| - OBSERVAGOES PRELIMINARES
O presente estudo objetiva levantar os valores da terra nua (VTN), para fins de
apuragéo de imposto sobre Propriedade Territorial Rural, devendo as informagdes serem
encaminhadas a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, na forma disciplinada
pela Instrucdo Normativa RFB n° 1877, de 14 de margo de 2019.
Conforme consta no Art. 3 da Instrugdo Normativa, considera-sé:
| — lavoura — aptidéo boa;
Il — lavoura — aptidé‘o regular;
lll — lavoura — aptidao restrita;
V- péstagem plantada;
V - silvicultura ou pastagém natural;
VI — preservagao da fauna ou flora.
Il - AVALIAGAO

A fixagéo dos valores de terra nua foi realizada a partir das informagées do
Instituto de Economia Agricola (IEA), considerando a confiabilidade nos dados em virtude
da metodologia utilizada (Anexo).

Il - CONCLUSAO

Os valores médios de terra nua, por héctare, no municipio de Paraguagu
Paulista para o ano de 2019 estéo apresentados na Tabela 1.

Tabela 1. Valores médios, por hectare, de terra nua no municipio de Paraguacgu
Paulista/SP

|l = Lavoura — aptidao boa , R$ 26.874,31
Il — Lavora — aptidao regular R$ 23.671,29
Ill = Lavoura — aptidéo restrita R$ 20.612,93
IV — Pastagem plantada ' R$ 18.861,13
V - Silvicultura ou pastagem natural R$ 15.437,96
VI - Preservagéo da fauna ou flora R$ 12.352,00

Paraguagu Paulista, 24 de Abril de 2019
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Metodologia simplificada do Levantamento do Valor de Terra Agricola da Secretaria

da Agricultura e Abastecimento do Estado de Sao Paulo

Atualizada em fevereiro de 2019

[y

A Secretaria da Agricultura e Abastecifnento do Estado dé S&0 Paulo por meio
do Instituto de Econoimia Agricola (IEA) e da Coordenadoria de Assisténcia Técnica
Integral (CATI) realiza levantamentos de pregos de terras égrl’colas, ‘desde 0 inicio da
década de 70 em todos os municipios paulistas. ’As informagGes pesquisadas sao
depuradas, analisadas e geram resultados que sdo publicados na revista Anudrio
Estatistico e disponibilizados no sitio do IEA. Ao longo do tempo os resultados
proyenientes desses levantamentos além de servir'para estudos e pesquisas sobre o
comportame‘nto do prego de terra, serviram também de base para: desapropriacdes e

indeniza¢des de terras rurais realizadas pelo governo; instituicdes bancdrias etc.

A partir de novembro de 2017, foi implantada nova metodologia para o
levantamento das informagdes dos valores de terra nua e dos pregos dos imdveis rurais
com benfeitorias que permitisse'a publicagdo de informagdes para os 645 municipios

paulistas.

O levantamento é subjetivo e sua amostra é intencional direcionada e embasada
na opinido de informantes qualificados, que passaram por treinamento para o
preenchimento adequado do questiondrio, tendo como referéncia os negocios

realizados com terras agricolas nos municipios paulistas.

Para cada municipio foram levantadas informagdes de 3 (trés) fontes distintas:

1- A primeira fonte de informagé&o € o setor publico: os dados s3o levantados junto ao



técnico extensionista da Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral, ou do técnico

responsavel pela casa da agricultura municipal.

2- A segunda fonte de informagé&o € o setor produtivo: os dados sé@o levantados
junto a cooperativa ou associa¢do de produtores rurais com participagdo significativa no

municipio em questao.

3- A terceira fonte de informagdo é o setor imobilidrio: os dados sdo levantados
. U X . ’ . . L L) V .. v . :
junto aum corretor de imdveis, ou empresa imobilidria certificada, por meio de contatos

telefénicos andnimos.

O levantamento é realizado com preenchimento dos questiondrios eletrdnicos
via internet, onde cada informante recebe um nome de usudrio e uma senha de acesso
pessoal e intransferivel. Os questionarios contemplam os valores e precos praticados no
mercado de terra agricola de cada municipio, 'dentro das 6 (seis) classes de aptidao
agricola estabelecidas pela receita federal conforme a instrugéo normativa RFB n2 1562.

As classes de aptiddo agricola foram classificadas da seguinte forma:

| — lavoura — aptiddo boa: terlra que suporta manejo intensivo do solo,rapté a
cultura tempordria ou permanente, mecanizada ou mecanizdvel, com boa declividade e
solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigével ou, ainda, com
condi¢des especificas que permitam a prética da atividade agrl'cola com produtividade k

alta ou média;

Il — lavoura — aptiddo regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente
que possui limitagdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja
apta a mecanizagdo, ou seja, com condicdes e restricdes relacionadas a fatores que

diminuam a produtividade, tais como eros&o, drenagem, clima, solos rasos e relevo;



Il - lavoura — aptid3o restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a

.

producdo sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as condi¢des

do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou

aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos sé seriam justificados

marginalmente;

IV — pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
.considerada a terra imprdpria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes
por possuirem limitacdes fortes a producdo vegetal sustentdvel, mas que podem ser

utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;

V —silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a préticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagcdo

de capital e que, por essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores;

VI — preservacdo da fauna ou flora: terra inaproveitdvel ou com restrigdao
ambiental, terras com restricdes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservagdo da flora e

da fauna ou para outros usos ndo agrarios.

Cada informante preenche dois conjuntos dé perguntas: um conjuﬁto com sua
opinido sobre os pregos médios praticados com imdveis rurais com benfeitorias nas seis
classes de aptiddo agricola; e outro conjunto com sua opinido sobre o valor da terra nua,
ou seja, o valor comercial da terra descontado o valor das construgdes, instalagdes e
benfeitorias: os prédios, depééitos, galpdes, casas de trabalhadores, estabulos, currais, .

mangueiras, aviarios, pocilgas e outras instalagdes para abrigo ou tratamento de



animais, terreiros e similares para secagem de produtos agricolas, eletrificacdo rural,
captagdo de dgua subterrdnea, abastecimento ou distribuicdo de aguas, barragens,
represas, tanques, cercas e, ainda, as benfeitorias ndo relacionadas com a atividade

rural, além das culturas permanentes e temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas

e as florestas plantadas.

O controle da digitacdo, armazenamento e o tratamento dos dados sdo
realizados pelo IEA. Apds o levantamento dos dados, esses passam por andlise,
depuragdo e correcdo, levando-se em consideracdo a série histérica do levantamento,

que contém informag¢des do mercado de terras paulistas desde o inicio da década de

1970.

Apds a andlise de consisténcia, calcula-se a o valor médio entre os trés
questionarios levantados, para o Preco dos Imdveis rurais com benfeitorias e do Valor

da Terra Nua dentro de cada classe de aptiddo agricola para cada municipalidade.

Sdo pubﬁlicados 0s precos médios municipais dés imoveis rurais com benfeitorias
e do Valor da Terra Nua nas 6 (seis) classes de aptiddo agricola (I — lavoura — aptiddo
boa; Il — lavoura — aptiddo regular; Ill — lavoura — aptiddo restrita; IV — pastagem
plantada; V = silvicultura ou pastagem natural: VI — preservagdo da fauna ou flora), e o
VaI'or da Terra Nua nas mesmas 6 (seis) classes de aptidéo agricola citadas acima. O
levantamento foi realizado no perll'odo de 15 de novembro de 2017 a 15 de janeiro de
2019, tendo como referéncia os valores praticados em 12 de janeiro de 2019. Os Valores
de Terra Nua levantados servem como valor médio referencial para o municipio, ndo
sendo os menores, nem os n‘iaio‘res valores encontrados, Ie\;ando em consideragdo que

cada propriedade tem suas caracteristicas quanto a drea, localizagdo, vias de acesso,



hidrografia, capacidade de uso do solo, entre outros fatores que interferem de maneira

significativa em seu prego.

Felipe Pires de Camargo

Pesquisador Cientifico do Instituto de Economia Agricola

1 Aptiddo agricola: classificacdo que busca refletir as potencialidades e restri¢des para
o0 uso da terra e as possibilidades de redugdo dessas limitagbes em razdo de manejo e
melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a conservagao dos

recursos agroecoldgicos.
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