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| - OBSERVAGOES PRELIMINARES
O presente estudo objetiva levantar os valores da terra nua (VTN), para fins de
.apuragéo de imposto sobre Propriedade Territorial Rural, devendo as informacgbes serem
encaminhadas a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, na forma disciplinada
pela Instrucdo Normativa RFB n° 1877, de 14 de marco de 2019, com prorrogacéo de
prazo de envio estabelecido pela Instrugao Normativa n° 1.939 de 16 de abril de 2020.
Confbrme consta no Art. 3 da Instrugdo Normativa, considera-se:
| — lavoura — aptidao boa;
Il - lavoura — aptidao regular;
lll - lavoura — aptid&o restrita;
IV — pastagem plantada}
-V —silvicultura ou pastagem natural:
VS preservacao da fauna ou flora.

Il - AVALIAGAO ' / .

A fixagao dos valores de terra nua.foi realizada a partir das infofmagées do
Instituto de Economia Agricola (IEA), considerando a confiabilidade nos dados.

lll - CONCLUSAO

Os valores médios de terra nua, pdr hectare, no municipio de Paragu_aé;u
Paulista, para base de céalculo do ano 2020 astio apresentados na Tabela 1.

Tabela 1. Valores médios, por hectare, de }terra nua no municipio de Paraguacu
Paulista/SP : : o

| — Lavoura — aptiddo boa - R$ 27.791,94
Il - Lavora — aptidao regular ' . R$ 24.387,41
Il - Lavoura — aptidao restrita R$ 21.489,51
IV — Pastagem plantada : : ' R$ 19.524,05
V — Silvicultura ou pastagem natural : ) R$ 14.870,52
VI — Preservagao da fauna ou flora \ ’ R$ 13.093,75

Paraguacu Paulista, 15 de Junho de 2020

’ Sérgio Pascoal de: Campos
Diretor de Urbanismo e Habitag&o, Agricultura e Meio Ambiente
CREA 0682511222




Metodologia simplificada do Levantamento do Valor de Terra Agricola da Secretarié

da Agricultura e Abastecimento do Estado de S3o Paulo

Atualizada em fevereiro de 2019

[

A Secretaria da Agricultura e Abastecimento do Estado de S3o Paulo por meio

do Instituto de Econo‘mia Agricola (IEA) e da Coordenadoria de Assisténcia Técniica
Integral (CATI) realiza levantamentos de precos de terras égn’colas, ‘desde 0 inl’cioéda
década de 70 em todos os municipios paulistas./As informagbes pesquisadas sdo
depuradas, analisadas e geram resultados que sdo publicados na revista Anudrio
Estatistico e disponibilizados no sitio do IEA. Ao longo do tempo os'resu,ltados‘
proyenientes desses levantamentos além de servir‘para estudos e pesquisas sobre o

comportamento do prego de terra, serviram também de base para: desapropriacées e

indenizagdes de terras rurais realizadas pelo governo; instituicdes bancarias etc.

A partir de novembro de 2017, foi implantada nova metodologia para o
levantamento das informacdes dos valores de terra nua e dos pregos dos imdveis rurais
com benfeitorias que permitisse'a publica¢do de informagdes para os 645 municipios

paulistas.

O levantamento é subjetivo e sua amostra é intencional direcionada e embasada
na opinido de informantes qualificados, que passaram por treinamento para o
preenchimento adequado do questiondrio, tendo como referéncia os negadcios

realizados com terras agricolas nos municipios paulistas.

Para cada municipio foram levantadas informagdes de 3 (trés) fontes distintas:

1- A primeira fonte de informacé@o é o setor publico: os dados s3o levantados junto ao



técnico extensionista da Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral, ou do técnico

responsdvel pela casa da agricultura municipal.

2- A segunda fonte de informacg3o é o setor produtivo: os dados s3o levantados
junto a cooperativa ou associacdo de produtores rurais com participacdo significativa no

municipio em quest3o.

3- A terceira fonte de informag&o é o setor imobilidrio: os dados s3o levantados
junto aum corretor de imdveis, ou empresa imobiligria certificada, por meio de contatos

telefénicos andnimos.

O levantamento é realizado com preenchimento dos questionarios eletronicos
via internet, onde cada informante recebe um ljome de usudrio e uma senha de acesso
pessoal e intransferivel. Os questiondrios contemplam os valorese pregos praticados no
mercado de terra agricola de cada municipio, 'dentro das 6 (seis) classes de aptiddo
agricola estabelecidas pela receita federal conforme a instrugdo normativa RFB n2 1562.

As classes de aptiddo agricola foram classificadas da seguinte forma:

| - lavoura — aptiddo boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a
cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e
solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigdvel ou, ainda, com _
condicdes especificas que permitam a prética da atividade égn’cola com produtividade.

alta ou média;

Il - lavoura — aptid&o regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente
que possui limitagdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja
apta a mecanizagdo, ou seja, com condicdes e restri¢des relacionadas a fatores que

diminuam a produtividade, tais como erosdo, drenagem, clima, solos rasos e relevo;



Il - lavoura — aptiddo restrita: terras que apresentam limitacdes fortes para a

v

producdo sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, obsérvando as condicBes
do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou

aumentam os insumos necessdrios, de tal maneira que os custos s6 seriam justificados

marginalmente; 1

IV — pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
-considerada a terra imprépria a exploracdo de lavouras temporarias ou permanentes
por possuirem limitagGes fortes & produgdo vegetal sustentdvel, mas que podem ser

utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;

V —silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagdo

de capital e que, por essa razdo, ndo possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores;

VI — preservagdo da fauna ou flora: terra inaproveitdvel ou com restricao
ambiental, terras com restricbes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservacao da flora e

da fauna ou para outros usos ndo agrarios.

Cada informante preenche dois conjuntos dé perguntas: um conjuﬁto com sua
opinido sobre os pregos médios praticados com imdveis rurais com benfeitorias nas seis
classes de aptiddo agricola; e outro conjunto com sua opiniZo sobre o valor da terra nua,
ou seja, o valor comercial da terra descontado o valor das construgdes, instalagées‘e
benfeitorias:’os prédios, depdsitos, galpdes, casas de trabalhadores, estabulos, currais, .

mangueiras, aviarios, pocilgas e outras instalagdes para abrigo ou tratamento de



animais, terreiroS e similares para secagem de produtos agricolas, eletrificagdo rQral,
captacdo de dgua s‘ubterrénea, abastecimento ou distribui¢io de aguas, barragens,
fepresas, tanques, cercas e, ainda, as benfeitorias n3o relacionadas com a atividade
rural, além das culturas permanentes é temporarias, pastagen.s cultivadas e melhoradas

e as florestas plantadas. 1

O controle da digitacdo, armazenamehto e o tratamento dos dados 559
realizados pelo IEA. Apds o levantamento dos dados, esses passam por anilise,
depuragdo e corregdo, Ievéndo-se em consideragdo a série histérica do IeQantamento,
que contém infdrmacées do mercado de terras paulistas desde o inicio da década de

1970.

Apds a andlise de consisténcia, calcula-se a o valor médio entre os trés
questiondrios levantados, para o Preco dos Iméveis rurais com benfeitorias e do Valor

da Terra Nua dentro de cada classe de aptiddo agricola para cada municipalidade.

Sdo pubzlicados 0s precos médios municipais dés imdveis rurais com benfeitorias
e do Valor da Terra Nua nas 6 (seis) classes de aptid3o agricola (I — lavoura — aptiddo
boa; Il - lavoura — aptiddo regular; Ill — lavoura — aptiddo restrita; IV — pastagem
plantada; V - silvicultura ou pastagem natural: VI — preservacdo da fauna ou flora), e o
Valor da Terra Nua nas mesmas 6 (seis) classes de aptiddo agricola citadas acima. O
levantamento foi realizado no perfodo de 15 de novembro de 2017 a 15 de janeiro de
2019, tendo como referénéia os valores praticados em 12 de janeiro de 2019. Os Valores
de Terra Nua levantados servem como valor médio referencial para o municipio, ndo
sendo os menores, nem os nﬁaiores valores encontrados, Ie\)ando em consideragdo que

cada propriedade tem suas caracteristicas quanto a area, localizagdo, vias de acesso,



hidrografia, capacidade de uso do solo, entre outros fatores que interferem de maneira

significativa em seu preco.

Felipe Pires de Camargo

Pesquisador Cientifico do Instituto de Economia Agricola

1 Aptiddo agricola: classificagdo que busca refletir as potencialidades e restricdes para
0 uso da terra e as possibilidades de redugdo dessas limitagdes em razdo de manejo e
melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor produtividade e a conservacdo dos

recursos agroecoldgicos.
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ‘ g SRR ART de Obra ou Servigo

Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 { b = W | 28027230200860539

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Fstado de Sdo Paulo

— 1. Responsavel Técnico

SERGIO PASCOAL DE CAMPOS

Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo

RNP: 2606323173
. Registro: 0682511222-SP

Empresa Contratada: . \ Registro: :

—— 2. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE PARAGUAGCU PAULISTA / ok . CPF/CNPJ:44.547.305/0001-93
_Ehdereg:o: Avenida SIQUEIRA CAMPOS g N°: 1430

Complemento: PACO MUNICIPAL - 3 Bairro: CENTRO X

Cidade: Paraguagu Paulista UF: SP CEP: 19700-019

Contrato: PPTA001/2020 - " Celebrado em: - 01/01/2020 Vinculada & Art n°:

Velor: R$ 1,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional;

3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Avenida SIQUEIRA CAMPOS - g N°: 1430
Complemento: PAGO MUNICIPAL A Bairro: CENTRO
Cidade: ParaguaguiPauIista 3 UF: SP g CEP: 19700-019

Data de Inicio: 01/01/2020 _
Previsao de Términd: 31/12/2020
Coordenadas Geograficas:
Finaiidade: Jiie ! e Cédigo:
CPF/CNPJ:

4. Atividade Técnica —

i

& ‘ i Quantidade Unidade
Elaboragio : : ; : 2
Estudo Utilizagao de Solos 1,00000 unidade
! Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagoes Bl g

REFERENTE A REALIZAGAO DO ESTUDO,COM OBJETIVO DE LEVANTAR OS VALORES DA TERRA NUA (VTN) PARA FINS DE
APURACGAO DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL (ITR), DE ACORDO COM A INSTRUGAO NORMATIV
A RFB N° 1877/2019. TAL FIXAGAO DQS VALORES FOI REALIZADA A PARTIR DAS INFORMAGOES DO INSTITUTO DE E
CONOMIA AGRICOLA - IEA.

6. Declaragées

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.



7. Entidade de Classe

ASSOCIAGAO DOS PROFISSIONAIS DE ENGENHARIA E
ARQUITETURA DE PARAGUAGU PAULISTA

8. Assinaturas

Qwsar erem verdadeiras as lnforrrbgoes acima

o5 34 de

Local

a0 200

1%

data

677/\/%@

SERGIO PASCOANDE CAMPOSY CPF: 110.739.648.41

MUNICIPIO DE PARAGUAGU PAULISTA - CPF/CNPJ: 44.547.305/0001-93

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
; Pagina 2/2

9. Informacgoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser venflcada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seréa de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

‘Www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
B —EEITR—

Valor ART R$ ‘88,78 Registrada em: 29/07/2020
Impresso em: 31/07/2020 08 11:51

Valor Pago R$ 88,78

8 i
Nosso Numero: 28027230200860539  Vers&o do sistema,



[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema MPAG. 29/07/2020 09:21:47 ;

INSTRUGOES:

CREASP: 0682511222

Imprimir e anexar o respectivo extrato de receita a gste boleto.

BOLETOS EMITIDOS APOS AS 22H, PAGAR APOS AS 8H DO DIA UTIL SEGUINTE.
A quitacao do titulo ocorrera apos a compensécao bancaria.
Deposito/transferencia nao serao aceitos para quitacao.

Pagament¢’> a menor implica inadimplencia.

* Nao pagar apos o vencimento.

Clique aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Fisica.
Clique aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Juridica.
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Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regioes metropolitanas
0800 729 0001 Demais localidades

Consultas, .informacoes e servicos transacionais.

SAC
0860 729 8722
Informacoes, reclamacoes e cancelamento de

produtos e servicos. -

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos cahais '
habituais: agencia, SAC e demais canais de
atendimento.
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0860 729 0088 g L
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cartao, outros produtos e servicos.de Ouvidoria.
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