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LEI COMPLEMENTAR N° 11, DE 08 DE DEZEMBRO DE 1998.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DE USO E OQUPACAO DO SOLO DO PERIMETRO URBANO
DA SEDE DO MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

CARLOS ARRUDA GARMS, Prefeito Municipal de Paraguagu Paulista, no uso de suas obrigagbes
legais, faz saber que a Camara APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei.

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°- Zoneamento é a divisdo da area do Perimetro Urbano da sede do Municipio, segundo sua
destinagdo de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 1° - Uso do Solo, para efeito desta Lei, € o relacionamento das diversas atividades para uma
determinada zona .

§ 2° - Ocupacéo do Solo, para efeito desta Lei, € a maneira que a edificagdo ocupa o terreno .

Art. 2° - A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa, nociva
ou incdmoda, dependerd da aprovagdo do projeto completo pelos 6rgaos competentes do Estado
e/ou do Municipio, além das exigéncias especificas de cada caso .

Paragrafo Unico - S&o consideradas perigosas, nocivas e incdmodas aquelas atividades que, por sua
natureza:

a) ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas ;

b) possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua ;

c) possam dar origem a explosao, incéndio e trepidagao ;

d) produzam gases, poeiras e detritos ;

e) impliqguem na manipulacdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
f) produzam ruidos além dos minimos especificados no Cédigo Ambiental e

g) conturbem o trafego local .

CAPITULO Il - DOS ALVARAS

Art. 3° - Os usos das edificagbes que contrariam as disposi¢coes desta Lei serdo julgadas pelo Conselho
do Plano Diretor do Municipio de Paraguacgu Paulista, criado pela Lei Complementar do Plano Diretor.

§ 1°- O Conselho do Plano Diretor do Municipio de Paraguacu Paulista tera o prazo de até seis meses
para definir as atividades que contrariam as disposi¢cdes desta Lei e igual prazo que as mesmas terdo
para regularizar a situacao.

§ 2°- Sera proibida toda ampliagéo nas edificagdes cujos usos contrariem as disposi¢des desta Lei .

Art. 4° - Os alvaras de construgado expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados enquanto
vigirem, desde que a construgéo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de noventa dias.

Paragrafo Unico - Uma construgéo é considerada iniciada se a fundagéo, inclusive os baldrames, estiver
concluida.

Art. 5° - Os alvaras de licenca de funcionamento e localizacdo de estabelecimento comercial, de
prestagédo de servigos ou industrial, serdao concedidos sempre a titulo precario, mesmo que o impresso
utilizado nao se refira ao fato.

Paragrafo Unico - Os alvaras a que se refere o presente Artigo, poderdo ser cassados desde que o uso
demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposi¢coes desta Lei, sem direito a nenhuma espécie
de indenizacgao por parte do Municipio .

Art. 6° - A transferéncia ou modificagdo de alvara de estabelecimento comercial, industrial, ja em
funcionamento, podera ser autorizado somente se o novo ramo de atividade n&o contrariar as
disposig¢bes desta Lei.
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CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 7° - A area do Perimetro Urbano da sede do Municipio de Paraguacgu Paulista, conforme o Mapa de
Zoneamento, que é parte integrante desta Lei, fica subdividido em Zonas que, conforme o uso a que se
destinam, classificam-se em :

a) Zonas Habitacionais.

b) Zonas Industriais.

c) Zonas Especiais .

d) Ruas Comerciais e/ou Servigos.

Art. 8° - As Zonas Habitacionais tém a finalidade de atender o uso residencial, individual ou coletivo,
predominantemente, sendo que os outros usos existentes nesta zona devam ser considerados como
acessorios, de apoio ou de complementagao.

Art. 9° - As Zonas Habitacionais se denominarao :

a ) ZH1 - Zona Habitacional Um - ( Alta Densidade Populacional )
b ) ZH2 - Zona Habitacional Dois - (Média Densidade )

¢ ) ZH3 - Zona Habitacional Trés - ( Baixa Densidade )

Paragrafo Unico - Os trés tipos de Zonas Habitacionais visam a melhor distribuicdo da populagdo no
espago urbano, tendo em vista o dimensionamento das redes de infra-estrutura urbana, da malha viaria
urbana e a paisagem urbana.

Art. 10° - As zonas Industriais tém a finalidade de atender o uso industrial, predominantemente, onde os
dois tipos de Zonas visam :

a)na Zl1-Zona Industrial Um - A atividade caracteristica de uma Zona Industrial Pesada que sao
aquelas de grande porte, que necessitam de grandes areas para armazenamento e gera trafego intenso.

b) na ZI2 - Zona Industrial Dois - A atividade caracteristica de uma Zona Industrial Leve, que sdo
aquelas que necessitam de pequenas areas para instalagao e armazenamento .

Art. 11° - As Zonas Especiais sdo aquelas reservadas para fins especificos e sujeitas as normas
préprias, nas quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo por parte do Poder Publico
Municipal, sendo :

a) Zonas de Preservacdo Ambiental, no entorno da bacia de captacédo de agua para abastecimento
da cidade e outras definidas no Plano Diretor.

b) Zonas no Entorno dos Depdsitos de Combustiveis e Armazenamento de Gas, para as quais
existem normas especificas do Ministério de Minas e Energia/ Conselho Nacional de Petrdleo e do
Corpo de Bombeiros.

c) Zonas Ocupadas por Equipamentos Urbanos e Comunitarios, dos trés niveis de Governo e de
Particulares :

l. Reservatério e demais equipamentos de Abastecimento de Agua ;
1. Tratamento de Esgoto;

Il. Subestagéo de Energia Elétrica ;

V. Torre de Transmissao;

V. Centros Comunitarios;

VI. Escolas e Campus Universitarios;

VII. Parques, Pracas, Areas Recreativas, Esportivas e Culturais;
VIII.  Clubes;

IX. Hospitais .
d) Zona de Uso Agro Pastoril.

Art. 12° - As ruas comerciais e/ou servigos destinam-se ao exercicio do comércio ou a prestacdo de
servigos, onde deve predominar estes usos, especializados ou ndo, as quais se denominarao :
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a) RCC - Ruas de Comércio Central

b) RCB - Ruas de Comércio de Bairro

c) RCR - Ruas de Comércio Regional

Paragrafo Unico - Os diferentes tipos de ruas comerciais visam :

l. Na RCC - Ruas de Comércio Central, a atividade caracteristica de centro urbano unico e
principal da cidade. Na RCC, deve-se incentivar a maior variedade possivel de oferta de servigos,
comércio varejista, pontos de encontro e convivio social .

I. Na RCB - Ruas de Comércio de Bairro - Ruas Estruturadas para o abastecimento dos bairros,
que visam estimular a concentragdo do comércio e servicos bem como absorver o comércio gerado
pelo aumento da densidade populacional dos bairros.

. Na RCR - Ruas de Comércio Regional - estimular a concentragdo de comércio e servigos de
interesse regional, atendendo a regido polarizada pela cidade. Destina-se a qualquer tipo de comércio e
servico de grande escala além de outras atividades incObmodas e/ou inadequadas a outras ruas de
comercio.

Art. 13° - A regulamentagao do Uso e Ocupagéo do Solo, para as diversas zonas, estdo estabelecidas
nas Tabelas | e IlI, em anexo, parte integrante desta Lei, as quais estabelecem os usos permitidos e
definem as dimensées minimas dos lotes, a Taxa de Ocupagdo Maxima, o IAA - indice de
Aproveitamento de Area - e os Recuos Obrigatérios.

Art. 14° - Nao serdao computados na area maxima edificavel:

I. Terrago de cobertura, desde que de uso comum dos condéminos;

Il. Sacadas cuja soma das areas perfagam, no maximo, 12 (doze ) metros quadrados por pavimento ;
lll. Area da escada de incéndio, até 15 ( quinze ) metros quadrados por pavimento ;

IV. Pocgo de elevadores, casa de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas d’agua,
instalagdes de gas, contadores e medidores em geral e instalagdes de depésito de lixo.

CAPITULO IV - DAPROTEGAO DOS FUNDOS DE VALE

Art. 15° - Para efeitos de protecdo necessaria dos recursos hidricos do  Municipio ficam definidas as
faixas de drenagem dos cursos d’agua ou Fundo de Vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das
aguas pluviais das bacias hidrograficas e preservagéo de areas verdes.

Paragrafo Unico - Todos novos loteamentos deverdo seguir o determinado na Lei que define o
Parcelamento do Solo.

CAPITULO V -DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREAGAO

Art. 16° - Em todo edificio com quatro ou mais pavimentos ou conjunto residencial com quatro ou mais
unidades, sera exigida uma area de recreagao equipada, a qual devera obedecer os seguintes requisitos
minimos :

a) Quota de 6 (seis ) metros quadrados por unidade de moradia.

b) Localizagdo em area isolada sobre os terracos ou no térreo, desde que protegidas de ruas,
locais de acesso e de estacionamento.

Paragrafo Unico - A area de que trata este Artigo ndo sera computada como area maxima edificavel, e
em nenhuma hipétese, podera receber outra finalidade.

Art. 17° - Em todo edificio de habitagcdo coletiva, ou conjunto comercial, serdo obrigatdrias as areas de
estacionamento interno para veiculos, conforme:

a) Em edificios de habitagéo coletiva : uma vaga de estacionamento por unidade residencial ou para
cada 100 ( cem ) metros quadrados de areas das unidades residenciais, excluidas as areas de uso
comum.

b) Em edificios de escritérios : uma vaga de estacionamento para cada 75 metros quadrados de area,
excluidas as areas de uso comum.

c) Em oficinas mecanicas e comércio atacadista : uma vaga de estacionamento para cada 50 metros
quadrados de construcao.
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d) Em supermercados e similares : uma vaga de estacionamento para cada 50 metros quadrados de
construgdo, mais uma vaga, no minimo, para estacionamento de caminhdes.

e) Em estabelecimentos hospitalares: uma vaga de estacionamento para cada 06 leitos.
f) Em hotéis : uma vaga de estacionamento para cada trés unidades de alojamento.

g) As areas de estacionamento quando cobertas e localizadas em area externa a edificagcdo, néo
poderao ter a fachada frontal aberta.

§ 1° - Cada vaga de estacionamento corresponde a uma area com 2,5 m de largura por 4,5 m de
comprimento.

§ 2° - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas vizinhas, exceto
nos casos em que o numero de vagas ultrapassar o minimo exigido, quando entdo, as vagas
excedentes poderao ter acessos comuns.

Art. 18° - As areas para estacionamento quando localizadas no subsolo ndo serdao computadas como
area maxima edificavel.

Paragrafo Unico - Para efeito desta Lei, fica definido como &rea de subsolo aquela abaixo da cota média
do terreno, sendo esta, a média das cotas do meio-fio em relagao ao terreno.

Art. 19° - Nos terrenos onde comprovadamente ocorram lajes de pedra, em no minimo 50% de sua
area, conforme laudo técnico assinado por profissional habilitado, a area ocupada na area maxima
edificavel.

CAPITULO VI - DA CLASSIFICAGAO, DA DEFINIGAO E DA RELAGAO DOS USOS DO
SOLO

Art. 20° - Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo, para implantagdo do
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Perimetro Urbano da sede do Municipio :

§ 1° - Quanto as atividades.
l. Habitacéo
a) unifamiliar : construcao destinada a servir de moradia a uma sé familia.
b) coletiva : constru¢do destinada a servir de moradia a mais de uma familia em unidades autbnomas.
c) geminadas : unidades habitacionais contiguas com parede em comum.
l. Comércio

Atividade pela qual fica caracterizada uma relagao de troca, visando um lucro e estabelecendo-se a
circulagdo de mercadorias.

. Servigo

Atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o préstimo de mao de obra, ou assisténcia de
ordem espiritual ou intelectual ou técnica.

V. Industria
Atividade na qual se da a transformagao da matéria-prima em bens de produgcédo e consumo.
V. Agro pastoril

Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do solo para produgdo de plantas e animais, para as
necessidades do préprio produtor ou com vistas ao mercado.

§ 2° - Quanto a Classificagdo Hierarquica de Comércio e Servigo:

a) Comércio e Servigos de Unidade de Vizinhanga

GRUPO 01
Acgougue
Mercearia
Quitanda

Peixaria
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Panificacédo

Confeitaria

Farmacia

Revistaria

Endereco Comercial

Consultério Médico e Odontoldgico

Atividades Profissionais ndo incobmodas exercidas na prépria residéncia

Estabelecimentos Educacionais.

b) GRUPO 02

Bijuteria

Joalheria

Boutique

Atelier

Sapataria

Chaveiro

Alfaiataria

Saldo de Beleza e assemelhados
Livraria

Papelaria

Lojas

Lavanderia

Servigos Publicos

Posto Telefonico e Telégrafos
Sede de Entidades Religiosas
Escritorios

Pastelaria

Lanchonete

Floricultura

GRUPO 03
Agéncia Bancaria
Agéncia de Jornal
Galeria
Cartorio
Lojas de Eletrodomésticos
Loja de Mo6veis
Loja de Ferragens
Oficina de Eletrodomésticos
Loja de Calgados

Loja de Roupas
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Manufaturado e Artesanato*
Supermercado
Confeccao *
Restaurante
Malharia*
c) Comércio e Servigo Geral

Atividades destinadas a populagdo em geral, as quais, por seu porte ou natureza, exigem confinamento
em areas proprias.

GRUPO 04
Hotel*
Teatro *

Cinema*

GRUPO 05
Editora
Tipografia
Clicheria
Gréfica *
Depésito de Ferro Velho *
Depésito de Material Usado *
Comeércio de Agro téxicos sem Manipulagdo
Comércio Atacadista
Oficina Mecanica
Oficina de Pintura e Lanternagem
Casas Noturnas com ou sem musica ao vivo *
Depésito de Materiais de Construcao *
Vendas de Veiculos e Acessorios

Vidragaria

GRUPO 06
Ceramica
Marmoaria
Serralheria
Serraria
Jateacao de areia
Vulcanizagao
Marcenaria
Depdsitos de Agro Téxicos com Manipulagéo
Depésitos de Produtos Agricolas
Depdsitos de Produtos Quimicos

Viveiros
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d) Comércio e Servigo Especifico

Atividades peculiares cuja adequacdo a vizinhanga sera estudada caso a caso pelo Conselho do Plano
Diretor, a saber:

GRUPO 07
Hospitais
Sanatorios
Ambulatorios
Casas de Saude
Postos de Abastecimento de Combustiveis
Albergues
Circos e Parques de Diversdes
Campings
Campos Esportivos
Motéis
Deposito de Inflamaveis
Postos de Vendas de Gas

Art. 21° - As atividades com asteriscos poderao sofrer veto de instalagcdo, se as especificidades do
estabelecimento n&o for condizente com a Zona ou a Rua proposta, ouvido o Conselho do Plano Diretor.

Art. 22° - No caso de classificagdo hierarquica das atividades industriais, todas as Industrias serao
objetos de estudos especificos e individuais, por parte do Conselho do Plano Diretor, quanto a
conveniéncia de se instalarem nas areas reservadas a estas atividades.

CAPITULO VIII - DAS AREAS DE PRESERVAGAO HISTORICA

Art. 23° - Tendo em vista as caracteristicas singulares das Praga Nove de Julho, Jardim das
Cerejeiras, Centro Administrativo. Praca Jodo XXIll, os lotes fronteiricos a estes conjuntos s6 poderao
ser edificados até o maximo de trés pavimentos.

CAPITULO IX - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 24° - No que couber deverao ser seguidos o Cédigo Ambiental de Paraguagu Paulista e o Cdédigo
de Arborizacdo do Municipio.

Art. 25° - Qualquer alteragéo no Plano Diretor implicara na adequagéo da presente Lei.
Art. 26° - Esta Lei entrara em vigor na data se sua publicagao.
Art. 27° - Revogam - se as disposi¢coes em contrario.

Paraguacu Paulista, 08 de Dezembro de 1998.

CARLOS ARRUDA GARMS
Prefeito Municipal

REGISTRADA, nesta Secretaria em livro préprio na data supra e PUBLICADA por Edital e afixada em
lugar publico de costume.

ONORIO FRANCISCO ANHESIM
Chefe de Gabinete
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TABELAI -USO DO SOLO URBANO

ZONA

PERMITIDO

ZH1

HABITACOES UNIFAMILIARES

HABITACOES COLETIVAS

HABITACOES GEMINADAS

GRUPO 1

GRUPO 2

ZH2

HABITACOES UNIFAMILIARES

HABITACOES COLETIVAS

GRUPO 1

ZI1

INDUSTRIAS *

GRUPO 6

Z12

INDUSTRIAS *

GRUPO 6

RCC

HABITACOES UNIFAMILIARES

HABITACOES COLETIVAS

HABITACOES GEMINADAS

GRUPO 1 a4

RCB

HABITACOES UNIFAMILIARES

HABITACOES COLETIVAS

HABITACOES GEMINADAS

GRUPO 1 a4

RCR

HABITACOES GEMINADAS

HABITACOES COLETIVAS

GRUPOSDE 1a5
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TABELA II-A - OCUPAGAO DE SOLO URBANO

AREA TAXA IAA RECUO RECUO RECUO
ZONA MINIMA | 5 UpaGAO @) FRONTAL | LATERAL FUNDO
() (1) (2) ©)

ZH 1 125 80% 4,0 2,00m 1,50m 1,50m
ZH 2 125 80% 3,0 2,00m 1,50m 1,50m
ZH 3 125 80% 2,0 2,00m 1,50m 1,50m
ZI 1 600 80% 2,0 6,00m 1,50m 2,00m
ZI 2 600 80% 1,0 6,00m 1,50m 2,00m
RCC (3) 125 80% 4,0 2,00m 1,50m 1,50m
RCB (3) 125 80% 2,0 2,00m 1,50m 1,50m
RCR ( 3) 125 80% 2,0 2,00m 1,50m 1,50m

(1) O Recuo Minimo Frontal constante na tabela ndo se aplica para construgbes comerciais, que
poderao ser edificadas no alinhamento do terreno.

(2) Recuo Lateral e Fundo séao de 1,50 metros considerados com paredes com aberturas. Desconsiderar
quando continua.

(3) Nas RCC, RCB, RCR sera permitido até 9,00 (nove) metros de altura (térreo, sobre-loja,
pavimentos), construida nos alinhamentos frontais e laterais, a partir dai deve-se respeitar os valores
das tabelas respectivamente.

(4) IAA — indice de Aproveitamento de Area é o indice que se multiplica pela area total do lote para se
ter area maxima de construgéo permitida.

(5) A area minima constante na tabela devera ter no minimo 6,00 (seis) metros de testada.
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