Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

DECRETO N° 6.332, DE 24 DE SETEMBRO DE 2018

Dispbe sobre a aprovagdo do Projeto de
Loteamento RESIDENCIAL VILLE DE
FRANCE, localizado na Estrada Municipal
PGP 080, no Municipioc da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista, Estado de
Sao Paulo,

ALMIRA RIBAS GARMS, Prefeita Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacgu Paulista, Estado de Sdo Paulo, usandn de suas atribuicdes que lhe sao
conferidas pela legislacao vigente;

Considerando o disposto no art. 70, inciso XIX, da Lei Orgénica do
Municipio, o qual estabelece a competéncia privativa do Prefeito 'para aprovar
projetos de edificagao e planos de loteamento, arruamento e zoneamento urbano ou
para fins urbanos, apos o competente parecer do 6rgdo técnico da Prefeitura;

Considerando o disposto na Lei Complementar Municipal n® 012, de 8 de
dezembro de 1998, e suas alteragdes, que dispde sobre o parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio de Paraguagu Paulista (Codigo de Parcelamento do
Solo Urbano do Municipio);

Considerando a solicitagdo de aprovagdo do Projeto de Loteamento
"RESIDENCIAL VILLE DE FRANCE" (Processo n° 1628/2018 e documentacio
complementar apresentada), localizado na Estrada Municipal PGP 080, Matricula n®
30.633 do Cartorio de Registro de Imoveis local, em nome da empresa Ville de
France Empreendimentos Imobilidrios de Assis LTDA. (Loteador), CNPJ/MF n°
26.742.724/0001-24, com sede na Rua José Vieira da Cunha e Silva, n® 36, Sala 9,
Centro, CEP 19814-320, Municipio de Assis, Estado de Sao Paulo;

Considerando o parecer técnico expedido em 18 de setembro de 2018
pelo Setor de Engenharia do Departamento Municipal de Urbanismo e Habitagéo da
Prefeitura Municipal, no qual atesta o seguinte:

| — o Projeto do Loteamento “RESIDENCIAL VILLE DE FRANCE",
apresentado pelo Loteador, respeitou e obedeceu todos os pré-requisitos para a
implantagao do referido loteamento, nos termos da Lei Complementar Municipal n®
012/1998, e suas alteragbes, Codigo de Parcelamento.do Solo Urbano do Municipio;
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Il — foi apresentado o cronograma fisico-financeiro das cbras e servicos
de infraestrutura basica do Loteamento, a serem executadas pelo Loteador, cujo
prazo de execugdo sera de 24 (vinte e guatro) meses, no valor estimado de R$
4.585.809,70 (quatro milhées quinhentos e noventa e cinco mil oitocentos e nove
reais e setenta centavos) e as demais clausulas constantes do titulo de caugéo;

Il — o Loteador constituiu caugdo real como garantia de execugao das
obras e servicos de infraestrutura basica do Loteamento, mediante ESCRITURA
PUBLICA DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA, no valor de RS
4.595.809,70 (quatro milhdes quinhentos e noventa e cinco mil oitocentos e nove
reais e setenta centavos), registrada no Livro n® 300, paginas 91/98, do Tabeliao de
Notas e Protesto de Paraguacu Paulista-SP, tendo como OUTORGADO CREDOR o
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista;

IV — que o Loteamento encontra-se em &area de expanséo urbana do
Perimetro Urbano do Municipic e que ndo existe impedimento para que o

Loteamento seja implantado, concluindo pela aprovacao do Projetc: de Loteamento
RESIDENCIAL VILLE DE FRANCE;

Considerando enfim as plantas, memoriais descritivos, pareceres e
demais elementos constantes do Processo Administrative n® 1628/2018 arquivado
nesta Prefeitura Municipal;

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Loteamento RESIDENCIAL VILLE DE
FRANCE, localizado na Estrada Municipal PGP 080, Matricula n® 30.633 do Cartorio
de Registro de |Imobveis local em nome da empresa Villee de France
Empreendimentos Imobiliarios de Assis LTDA. (Loteador), CNPJ/MF n°
26.742.724/0001-24, com sede na Rua José Vieira da Cunha e Silva, n® 36, Sala 9,
Centro, CEP 19814-320, Municipio de Assis, Estado de Sao Paulo, em
conformidade com as plantas, memoriais descritivos e demais elementos constantes
do Processo Administrativo n® 1628/2018 arquivado nesta Prefeitura Municipal.

Art. 2° 0 Loteamento RESIDENCIAL VILLE DE FRANCE tem _as
seguintes caracteristicas e elementos:

| - Identificacao:

a) Nome do empreendimento: RESIDENCIAL VILLE DE FRANCE;
b) Modalidade de parcelamento: Loteamento urbano;

c) Municipio: F‘araguai;u Paulista-SP;
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d) Proprietario (Loteador): Ville de France Empreendimentos Imobiliarios
de Assis LTDA., CNPJ/MF n° 26.742 724/0001-24, com sede na Rua José Vieira da
Cunha e Silva, n° 36, Sala 9, Centro, CEP 19814-320, Municipio de Assis, Estado de
Sao Paulo;

e) Responsavel Tecnico; Engenheiro Civil Luiz Antonio de Oliveira Neto —
CREA n° 5.069.518.659, ART 28027230172599339;

f) Area da Gleba: 155.619,00 m? (cento e cinquenta e cinco mil seiscentos
e dezenove metros quadrados);

g) N° da Matricula registrado no Cartério de Registro de Imdveis: 30.633;
h) Localizagéo: Estrada Municipal PGP 080, Paraguacu Paulista — SP;

i) Distancia do centro da cidade: 2.500 m (dois mil e quinhentos metros);
j) Acessos principais: Estrada Municipal PGP 080;

Il - Descrigdo da Gleba:

a) Nao existem areas vulneraveis (alagadicos, aterrados, declividades,
geologicamente frageis), :

b) Nao tem valor paisagistico natural (grotas, nascentes, destaque vegetal
etc.):

c¢) Nao existem vales secos e linhas de drenagem natural;

d) Declividades predominantes: 0,50% (cinquenta centésimos por cento) e
4,39% (guatro inteiros e trinta @ nove centésimos por cento);

e) Nao existem adutoras e interceptor/femissario de esgoto no loteamento;
f) Nao existem rodovias e ferrovias no loteamento;

g) Nao foi utilizada para depésito de lixo.

lll - Caracterizacdo do Loteamento:

a) Quadro 1 — Distribuigcdo dos lotes por tipo de uso:

LOTES Mo AREA (m¥) %
Residenciais efou
Comerciais 290 80,151,023 100,00
Total 290 80.151,03 100,00
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b) Quadro 2 — Areas:
ESPECIFICACAD AREA (m?) %
1 Area dos lotes (290 lotes) 80.151,03 51,50
2 Areas Publicas 75.467,97 48,50
2.1 Sistema Viario 36.160,26 23.24
2.2 Area Institucional | e |l _ 8.017,25 5,15
2.3-Espat;os livres de uso publico y 7 51.29{:,45 2011
2.3.1 Area Verde/APP .
2.32 Sistema de Lazer | e |l 31.290,46 20,11
3 Outros i
4 Area Loteada 155.619,00 100,00 |
5 Area Remanescente LR T
6 Total da Gleba 155.619,00 100,00
IV - Especificagdo do Sistema Viério:_
Quadro 3 — Sistema Viario:
e S
IDENTIFICAGAO DAS VIAS cm%{;i o CAL{EnfDA Dﬁ%ﬁfﬁﬁf RE\.-“E g_ﬁ n?llzimm
(m)
RuasE, F. G, lel 8,00 2.50 4,25 Asfalto
Rugs A BeC g,00 2,50 4.02 Asfalto
Avenida D 8,50 2,50 _ 1,57 Asfalto
Rua C — Trecho 2 N o 7 s |
Estrada Municipal PG 080 10,00 2,50 1,57 Asfalto
Rua H | . % .
Rua H - Trecho 2 T 1'1 D{} : 2,50 1,57 Asfalto
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- Infraestrutura Basica:
a) De responsabilidade do Loteador:

ITEM OBRAS DE INFRAESTRUTURA F T oM
|_ 1 |Sistema de Distribuigao de Energia Elétrica e lluminagio Pﬁblica A ser implantado |
2 |Sistema de Distribuig&o de Agua A serimplantado
3 S.istema de Cr:rl_eté de Esgoto A serimplantado
| 4 |Sistema de Captacao e Escoamento de Aguas Pluviais A serimplantado
5  Sistema Viario A ser implantado
i Arborizagdo, Recuperacio de Area.vérde, Sistema de Lazer e Passeio |
6 |Pablico _ | Aser implantadc_
b) De responsabilidade da Prefeitura Municipal:
SERVICOS PORCENTAGEM CONCLUIDA

| Aser implantado no decorrer do

Sistema de Celeta & Destinagdo do Lixo processo de urbanizagao,

Art. 3° As obras e servicos de infraestrutura basica do Loteamento, no
valor estimado de R$ 4.595.809,70 (quatro milhées guinhentos e noventa e cinco mil
oitocentos e nove reais e setenta centavos), serdo executadas pelo Loteador no
prazo de 24 (vinte e gquatro) meses, conforme cronograma fisico-financeiro
apresentado pelo Loteador.

Art. 4° Para garantia da execugao das obras e servicos de infraestrutura
basica do Loteamento, o Loteador constituiu caugdo real como garantia de execucao
das obras e servicos de infraestrutura basica do Loteamento, mediante ESCRITURA
PUBLICA DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA, no valor de RS
4.585.809,70 (quatro milhées quinhentos e noventa e cinco mil oitocentos e nove
reais e setenta centavos), registrada no Livro n® 300, paginas 91/96, do Tabelido de
Notas e Protesto de Paraguacu Paulista-SP, tendo como OUTORGADO CREDOR o
Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista.

§ 1° O Loteador procedera a averbagdo da Escritura Publica de
Garantia Hipotecaria, nas matriculas dos imoveis dados em caucao, no momento de
registro do Loteamento, devendo apresentar copia a esta Prefeitura, sob pena de
cancelamento da aprovagao do Projeto de Loteamento e revogacio do presente
decreto.
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§ 2° A liberagdo dos imoveis dados em caucdo como garantia da
execugdo das obras e servicos de infraestrutura basica do Loteamento sera
autorizada pelo Municipio apos a realizag&o das obras pelo Loteador, apresentacéo
de Atestados de funcionamento das redes de servigo, Laudo de Vistoria Final e
Decreto de Aprovacao Final do Loteamento.

Art. 57 As areas publicas de 75.467,97 (setenta e cinco mil quatrocentos
e sessenta e sete metros guadrados e noventa e sete centimetros quadrados),
destacadas no Quadro 2 — Areas do art. 2°, inciso Ill, alinea “b" deste decreto,
dever&o ser integradas ao Patriménio Publico Municipal por ocasio do registro do
Loteamento, sem 6nus para o Municipio.

Art. 8° Integra o presente decreto o Parecer Técnico elaborado pela
Engenheira Civil Elza Regina Salomao, do Setor de Engenharia do Departamento
Municipal de Urbanismo e Habitagdo da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. O projeto urbanistico do Loteamento, plantas,
memoriais, titulo de caugao, cronograma fisico e financeiro e demais elementos a
que se refere este decreto constam do Processo Administrativo n® 1628/2018
arguivado nesta Prefeitura Municipal.

Art. 7° Durante o prazo de vigéncia deste decreto, o Loteador podera
requerer modificagdo total ou parcial dos projetos do Loteamento.

§1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis e medidas
resultantes em consequéncia da locagao definitiva, @ ndo se modificando o tragado e
a localizagdo das ruas, o loteador apresentard as novas plantas, de conformidade
com o disposto na Lei Complementar Municipal n® 012, de 8 de dezembro de 1998,
Cc’:digu de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, para que |he seja fornecido
pelo orgao municipal competente o novo Alvara da Execugdo de Obras de
Infraestrutura.

§ 2° Quando houver modificacao substancial o projeto sera examinado,
observando-se todas as disposigdes da Lei Complementar Municipal n® 012, de 8 de
dezembro de 1998, Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio:

| - baixando-se novo Decreto de Aprovagao do Projeto de Loteamento;

Il - e expedindo-se entdo o novo Alvara de Execucdo de Obras de
Infraestrutura.

Art, 8° Toda e qualquer modificacdo, total ou parcial, secundéaria ou
substancial, no projeto do Loteamento, durante a vigencia do Alvara de Execugao de
Obras de Infraestrutura, dependera de prévia anuéncia de todos os titulares de
direito sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda.
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Art. 9° Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Estancia Turistica de Paraguacu Paulista-SP, 24 de setembro de 2018.

Visto do'servidor responsavell .. el e S i,

%
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PARECER TECNICO
Objeto:

Este parecer tem como objeto analisar o processo n® 01628/2018
referente a aprovacdo de projeto do Loteamento denominado “Residencial. Ville de
France” de propriedade da empresa VILLE DE FRANCE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS De ASSIS LTDA, CNPJ 26.742,724/0001-24, em atendimento a

solicitacdo do Departamento de Urbanismo e Habitaggo.

Da Analise:

O Projeto de Loteamento denominado “Residencial Ville de
France”, apresentado pelo Loteador, respeitou e obedeceu todos os pre requisitos para a
implantacao do referido loteamento e nos termos da Lei Complementar Municipal n°
012/1998, atualizada pela Lei Complementar Municipal n.° 142 de 22/09/2.017 e Cédigo
de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio.

Foi apresentado o crc:n:::-grarha fisico-financeiro das obras e servigos
de infraestrutura basica do Loteamento, a serem executadas pelo Loteador. O prazo para
execugao do servigo de infraestrutura sera de 24 meses conforme o cronograma ajustado
entre as partes no valor de R$ 4.595.809,70 (quatro milhdes, quinhentos e noventa e
cinco mil, oitocentos e nove reais e setenta centavos) e as demais cldusulas constantes

do titulo de caugdo.

O Loteador constituiu caugdo real como garantia de execucdo das
obras e servigos de infraestrutura basica do Loteamento denominado “Residencial Ville
de France”, a ser implantado pela empresa VILLE DE FRANCE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS De ASSIS LTDA, mediante ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO
DE GARANTIA HIPOTECARIA de iméveis, no valor de R$ 4.595.808,70, formalizada em
11/09/2.018, junto ao Tabelido de Notas e Protestos de Paraguagu Paulista e Registrada

em Cartorio de Registro de Notas deste Municipio.

@
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- ?5, Av. Biqueira Campes, 1430 - CEP: 19700-000 - PABX . (18) 33619100
;: e.f‘_t: Paragungy Paulista - Estado de Sdo Paulo

Conclus3ao:

Apos a analise do processo, considerando que o empreendimento
encontra-se em area de expanséo do Perimetro Urbano do Municipio, e gque ndo existe
impedimento para que o empreendimento seja implantado, concluimos pela
APROVAGAO DO PROJETO, do Loteamento “Residencial Ville de France”,

Atenciosamente.

Paraguagu Paulista, 18 de Setembro de 2018,

Caaol

ELZA REGINA SAL
Eng. Clwl CREA/SP: 06801394056
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- TABELILG NOTAS E PROTEST0|
{ BARACUACUY PAULISTS |

ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAOQ DE GARANTIA
HIPOTECARIA, NA FORMA ABAIXO:-

- I;IVR'D N@. 300.-

.a-'l._
T

g
R R =R

sl Bt : i P,
‘{%; P aeioned S AT B A M todos os que virem esta escritura piblica de
\/ ust_ij;mg:ﬁi:'} de garantia hipotecaria que, aos onze (11) dias do més de setembro (0g)
‘de~dois mil e dezoito (2018), neste Tabelifo de Notas e Protesto de Paraguacu

justas e contratadas, a saber: - de um lado, como OUTORGANTE DEVEDORA:,
VILLE DE FRANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE ASSIS
LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Rua José Vieira da Cunha e
Silva n. 36, sala 09, centro, CEP 19814-320, na cidade de Assis (SP), inserita no
CNPJ sob n® 26.742.724/0001-02, com Contrato Social registrado e arquivado na
~Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, sob n.® 35230200264, em data
de 20/12/2016, cuja copia, inclusive a certiddao simplificada emitida pelo mesmo
orgdo em data de 30/07/2018, encontra-se arquivadas nestas Notas (pasta prépria),
sob n° 823/2018, neste ato, representada por seu séeio e administrador,
NERIVALDO JOSE DE MELO, brasileiro, casado, empresério, filho de José Maria
de Melo e de Lourdes da Rocha Melo, portador da Cédula de Identidade RG:
16.544.223-2-SSP/SP e do CPF/MF n°. 082.525.468-03, residente e domiciliado na

Paulo, nos termos do que dispoe a cldusula 72, do referido contrato social; de outro
lado, como OUTORGADO CREDOR:- MUNICIPI0O DA ESTANCIA
TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA, pessoa juridica de direito publico,
com sede na Avenida Siqueira Campos n®. 1.430, nesta cidade de Paraguacu Paulista,
Estado de Sdo Paulo, inscrito no Cadastro Nacional da'Pessoa Juridica — CNPJ sob'n.
44.547.305/0001-93, neste ato, representado pela Prefeita Municipal, Cidada
- ALMIRA RIBAS GARMS, brasileira, vitiva, empresaria, filha de Hermes de Toledo

.5.878.173-55P/SP e do CPF/MF n® 110.722.998-79, residente e domiciliada na
Avenida Paraguacu n. 784, nesta cidade de Paraguacu Paulista (SP); e, como
INTERVENIENTES GARANTIDORES:- 1. NERIVALDO JOSE DE MELQ,
brasileiro, empresario, filho de José Maria de Melo e de Lourdes da Rocha Melo,
portador da Cédula de Identidade RG: 16.544.223-2-SSP/SP e do CPF/MF n°.
082.525.468-03, e sua mulher JOSEANE MONTEIRO MELQ, brasileira, do lar,
filha de Reginaldo Monteiro e de Irene Dutra Monteiro, portadora da Cédula de
Identidade RG: 24.666.213-X-SSP/SP e do CPF/MF n®. 274.183.748-10, casados em
data de 22 de novembro de 1997, sob o regime de comunhio parcial de bens (termo
n. 11.434, feito no Livro B-38, fls. 31,'do Registro Civil das Pessoas Naturais de Assis
— 3P), residentes e domiciliados na Rua El Greco n. 80, Condominio Renascence, na
cidade de Assis, Estado de Sao Paulo; 2. NTLSON SERGIO DE MELLO, brasileiro,
divorciado, empresario, filho de José Maria de Melo e de Lourdes da Rocha Melo,
portador da Cédula de Identidade RG: 20.634.778-SSP/SP ¢ do CPF/MF no,
120.189.308-93, residente e domiciliade na Avenida Rui Barbosa n. 2641, na cidade de
Assis (SP); e 3. MARIA SUELI DE MELOQ, brasileira, divorciada, empreséria, filha
de José Maria de Melo ¢ de Lourdes da Rocha Melo, portadora da Cédula de
Identidade RG: 22.419.556-SSP/SP e do CPF/MF no. 130.852.688-12, residente e

g

Paulista, SP, perante mim, Escrevente Substituto, compareceram parles, entre si,

Rua El Greco n. 80, Condominio Renascence, na cidade de Assis, Estado de Sdo -

Ribas e de Maria Leonor de Melo Ribas, portadora da Cédula de Identidade RG:
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domiciliada na Rua Sandro Boficelli n. 5, Condominio Renascence, na cidade de Assis
(SP); todos reconhecidos face aos documentos apresentados, de cuja identidade e
capacidade juridica dou fé. E, pela outorgante devedora, na forma repregentada, me
foi dito o seguinte: 1) - Que a justo titulo, é legitima possuidora de um (1) imével
que assim se descreve e caracteriza:- UMA GLEBA DE TERRAS, com a4rea de
15,5619 hectares, perimetro de 2.571,61 metros, contendo benfeitorias, localizado
ha Fazenda Trés Barras — Gleba 1-A, distrito e municipio de Paraguacu Paulista,
Estado de Sao Paulo, denominada “Chécara Santa Adriana”, com as seguintes
medidas e confrontacdes:-. inicia-se a descricdo deste perfmetro no vértice M-o1,
~ localizado na divisa de Helenita Aparecida de Oliveira (Estincia Oliveira, matricula
6.703), com a faixa de dom{nio do DER — Departamento de Estradas de Rodagem
Km 1+200 metros, paralelo e distante 15,00 metros do eixo (Estrada Vicinal de’
Acesso SPA-48/421, faixa de dominio de 30,00 metros); deste, segue confrontando
com o DER — Departamento de Estradas de Rodagem, paralelo e distante 15,00
metros do eixo (Estrada Vicinal de Acesso a SP-421, faixa de dominio de 30,00
metros com rumo e distancia de 25% 39° 01" SE e 350,12 metros até o vértice M-02;
deste, segue confrontando com Luiz César de Lima e outros (Estdncia José, matricula
23.871) com rumo e distincia de 53° 45" 48" SW e 66,42 metros até o vértice M-03;
deste, segue confrontando com Jodo Baptista- da Costa (Chécara. Trés Barras),
matricula 25,315) com rumo e distincia de 46° 19° 54" NW e 101,02 metros até o
vértice M-04; deste, segue confrontando com Mérip César de Aquino Thiméteo
(Chécara Santa Amélia, matricula 212) com 0s seguintes rumos e distdncias: 46° 28’
37" NW e 50,20 metros até o vértice M-05; 51° 18’ 29" SW e 460,86 metros até o
vertice M-06; deste, segue pela faixa de dominio do Municipio de Paraguacu Paulista
(Estrada Municipal PGP-080, faixa de dominio de 15,00 metros) com os seguintes
rumos e distdncias: 52° 08’ 08” NW e 5,26 metros até o vértice E-01; 53°% 59’ 0g” NW
€ 11,47 metros até o vértice E-02; 55° 12’ 45" NW e 15,81 metros até o vértice E-03;
56° 48" 16" NW e 15,75 metros até o vértice E-04; 58° 14’ 24" NW e 15,08 metros até
o vértice E-05; 599 55' 24" NW e 17,05 metros até o vértice E-06; 619 30’ 36" NW e
15,50 metros até o vértice E-07; 63° 30’ 12” NW e 15,45 metros até o vértice E-08;
64° 56’ 09" NW e 15,78 metros até o vértice E-09; 66° 20" 40" NW e 15,61 metros até
o vértice E-10; 69° 07’ 11" NW e 92,34 metros até o vértice E-11; 719 32" 20" NW e
13,20 metros ateé o vértice E-12; deste, segue confrontando com Arthur Maria dos
Anjos, casado com Ilza Escobar dos Anjos (Gleba 2, matricula 30.028), com os
seguintes rumos e distincias: 66° 32' 08” NE e 3,19 metros até o vértice D-03; segue
com raio de 9,00 metros e distincia em curva de 7,18 metros até o vértice D-04; 22°
41 36" NE e 28,33 metros até o vértice D-05; 17° 22’ 28" NE e 6,21 metros até o
vertice D-06; 68° 53' 0" NW e 25,05 metros até o vértice D-07; 179 22’ 28” NE g
211,76 metros até o vértice A-01; deste, segue confrontando com Arthur Maria dos
- Anjos, casado com Ilza Escobar dos Anjos (Gleba 1-B, matricula 30.154), com os
seguintes rumos e distdncias: 72° 37° 32" SE e 321,50 metros até o vértice A-02; 17°
22' 28" NE e 224,93 metros até o vértice A-03; 729 37 32" NW e 148,55 metros até o
vértice A-04; 17° 22’ 28” NE e 120,40 metros até o vartice A-05; 72° 37" 92" SE e
54,41 metros até o vértice A-06; deste, segue confrontando com Helenita Apdrecida
de Oliveira (Estancia Oliveira, matricula 6.703), com os seguintes rumos e distincias:
3°00' 19" SE e 49,22 metros até o vértice M-27: 869 10’ 58" SE e 153,96 metros até o
vertice M-01, vértice inicial da descricio. Este imével encontra-se atualmente
cadastrado no INCRA sob 1. 999.970.660.604-1, Chicara Santa Adriana Gleba 1-A,
Fazenda Trés Barras, com a 4rea total de 15,7037 ha;. médulo rural 10,0023; n. de
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modulos rurais 1,57: niddulo fiscal 20,000; n. de médulos fiscais 0,7852; fm.p. 2,0
ha; exercicio de 2017, tendo como declarante: Ville De France Empreendimentos
Imobilidrios de Assis Ltda., CNPJ §. 26.742.724/0001-02, CCIR . 17243463183,
na Receita Federal n. 8.988.095-1, exercicio de 2017, em nome de Ville De France
Empreendimentos Imobilidrios de Assis Ltda,, e foi adquirido pela OUTORGANTE
DEVEDORA, de conformidade com o instrumento particular de conferéncia de bens
datado de 16/11/2016, e registrado no Livro n®, 2, MATRICULA No, 30.633, do
Registro de Iméveis e Anexos desta Comarca de Paraguacu Paulista (SP).-
2} - Que a outorgante implantard na 4rea acima descrital e caracterizada um
loteamento com a denominacio de,"RESIDENCIAL VILLE DE FRANCE” - 3) —
Que, em observiincia as determinaces da Lei 6.766/79, e Lei Complementar
Municipal n°, 189 de 06 de Janeiro de 2016, as partes ajustaram o cronegrama de 24
meses, para que a OUTORGANTE DEVEDORA execute todas as obras e servicos de
infra estrutura do futuro loteamento "RESIDENCIAL VILLE DE FRANCE",
conforme Cronograma Fisico — Financeiro, j4 pré-estabelecido, o qual acompanhara
0 presente instrumento, fazendo parte integrante deste, contendo as seguintes etapas
e valores: a) — Sistema de Distribui¢io de Energia Elétrica e [luminagio Piablica, com
0 custo total de R$ 197.780,78, -correspondendo a 4,30%; b) — Sistema de
Distribui¢do de Agua, com o custo total de RS 482.549,85, correspondendo a
10,50%; ¢) — Sistema de Coleta de Esgoto, com o custo total de R$ 1.448.825,84,
" correspondendo a. 31,52%; d) — Sistema de Captagio e Escoamento de Aguas
Pluviais, com o custo total de R$ 813.988 83, correspondendo a 17,71%; e) — Sistema
Vidrio, com o custo total de R$ 1.621.132,40, correspondendo a 35.27%; e ) —
Arborizagio Ree. Area Verde Sistema de Lagzer Passeio Piiblico, com o custo total de
RS 31.532,00, correspondente a 0,69%, totalizando o montante de R
4.595.809,70 (quatro milhées, quinhentos e noventa e cinco mil,
oitocentos e nove reais e setenta centavos).- 4) - Que, para garantia da
execucao- de obras e servicos de infra estruturas acima mencionadas, os
. INTERVENIENTES GARANTIDORES, acima qualificados, dao a OUTORGADA,
EM UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, os seguintes imé6veis:- 1. UMA PARTE
IDEAL, correspondente a 40%, em comum, sobre UM PREDIO RESIDENCIAL,
com area de 406,66m?2, sob n. 80, localizado na Rua EJ Greco, esquina com a Rua
Leonardo Da Vinei, na cidade de Assis, Estado de Sio Paulo, e seu respectivo terreno
de formad irregular, resultante da fusdo dos Lotes n.% o9 e 10, da Quadra “F”, do
loteamento denominado “RENASCENCE RESIDENCIAL”, designado “Lote A",
medindo pela frente 21,00m em reta, mais 14,14m, em curva, com raio de 9,00m, na
et confluéncia da Rua El Greco com a Rua Leonardo Da Vine ; pelo lado direito de quem
I da rua olha para o imével, mede 30,00m, confrontando-se com o lote n, 08; pelo lado
i esquerdo mede 21,00m, confrontando-se com a Rua Leonardo Da Vinci; e pelos
fundos mede 30,00m, confrontando-se com os lotes n.% o1 e 02, encerrando a irea
de 882,62m2.- Este imdvel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Assis
(SP), como sende lote n®. .09, da quadra 395, setor 5, conforme cadastro n®.
000005395000001, com valor venal fixado para o ano de 2018, constante da certidao
{ e emitida pela mesma municipalidade, em R$ 445.473,78, o qual foi adquirido pelos
(L INTERVENIENTES GARANTIDORES, qualificados em primeiro lugar, de
S conformidade com o registro feito no Livro n®, 2, MATRICULA N°. 68.995, do
Registro de Iméveis da Comarca de Assis (SP).- A esta parte ideal, para
fins desta escritura, di-se o valor de R$ 2.297.904,85 (dois milhdes, P
duzentos e noventa e sete mil, novecentos e quatro reais e oitenta e cinco //
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centavos).- 2. UM PREDIO EM ALVENARIA, de tijolos, com dois pavimentos,
sendo o térreo um salao comereial, um escritério e dois WC, e o pavimeénto superior
contendo sete salas e quatro WC, situado 4 Avenida Rui Barbosa n. 257, na cidade e
comarca de Assis, edificado em um terreno que mede 9,30 metros de frente, por
34,00 metros da frente aos fundoes, dividindo pela frente com a Avenida Rui Barbosa;
por um lado com Samuel Mandelbaun ou sucessores; pelo outro lado com o Espolio
de Aman Salom@o Cury; e pelos fundos com sucessores de Eugénio Spinardi.- Este
“imovel encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Assis (SP), conforme
cadastro n. 4.016.007, com valor venal do imével fixado para o ano de 2018,
constante da certiddo emitida pela mesma municipalidade, em R$ 453.191,92, o qual
foi adguirido pelos . INTERVENIENTES GARANTIDORES, qualificados em
segundo e terceiro lugares, de conformidade com o registro feito no Livro n®. 2,
's0b n.%s R-10 e R-16, da MATRICULA N°. 3.955, do Registro de Iméveis
da Comarca de Assis (SP).- A este imével, para fins desta escritura, da-se
o valor de R$ 2.297.904,85 (dois milhGes, duzentos e noventa e sete mil,
novecentos e quatro reais e oitenta e cinco centavoes).- Que, eventuais
benfeitorias e construgdes erigidas nos referidos iméveis ficardo fazendo parte
integrante do presente instrumento.- 5) - A QUTORGANTE se compromete a efetuar
as obras e os servicos de infra estrutura mencionados na certidio de diretrizes
expedida pela Prefeitura Municipal da Estincia de Paraguacgu Paulista, de acordo com
0 cronograma fisico — financeiro, datado de 28 de junho de 2018.- 6) - Que, uma vez
realizadas as obras supramencionadas e concluidos os servigos, segundo o
cronograma ajustade e em condigbes de recebimento, o MUNICIPIO DA
ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA . compromete-se a
expedir o Termo de Verificagéio de Obras — final, comprovando tal cumprimento, .
bem como Certidao de Conclusdo, a'ser levada aos respectivos Registro de Iméveis
para cancelamento da hipoteca (art. 28 e § 1° Lei 102/12). 7) — Déa-se a presente
hipoteca o valor de R$ 4.595.809,70 (quatro milhdes, quinhentos e _
noventa e cinco mil, oitocentos e nove reais e setenta centavos).- Fica

convencionado entre as partes contratantes, que referidos iméveis poderfio ser dados
pelos OUTORGANTES GARANTIDORES, em caucao em outros empreendimentos
que vierem a ser realizados no municipio de Paraguagu Paulista — SP, desde que
glosado o wvalor das infra estruturas constantes do cronograma fisico-financeiro
supracitado.- 8) — Que os INTERVENIENTES GARANTIDORES pagario os tributos
incidentes sobre seus respectivos imoveis dados em garantia.- 9) - Os prazos e
obrigagdes constantes do cronograma que acompanhard o presente instrumento,
vencerdo independentemente de qualquer aviso, interpelagio-ou notificagio judicial
ou extrajudicial. 10) — que, sobrevindo a inadimpléncia da outorgante devedora
VILLE DE FRANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE ASSIS
LTDA., por n@o realizar as obras de infra estrutura ou néo conclui-las a contento, de
acordo com as prescricbes do Poder Piblico, deverd o outorgado credor,

MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA,
realiza-las ou conclui-las, as suas expensas, por si ou por terceiros, podendo excutir
as garantias ofertadas por esta escritura pelos meios legais para ressarcimento de seu

patriménio, 11) = A tolerfineia do OUTORGADO nio significard perdio, renfincia,
novacao ou alteracdo do pactuado. 12) - Fica eleito o foro da Comarca de Paraguacu
Paulista (SP), para dirimir quaisquer dividas oriundas da presente escrijtura.- 13) -
Pela ~ OUTORGANTE DEVEDORA, ~ VILLE DE ' FRANCE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DE ASSIS LTDA., e pelos
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INTERVENIENTES GARANTIDORES, NERIVALDO JOSE DE MELO ¢ sua

mulher JOSEANE MONTEIRO MELO; NILSON SERGIO DE MELLO «
MARIA SUELI DE MELQ, qualificados na forma ja referida, foi declarado
expressamente, sob responsabilidades civis e criminais, o seguinte:- a) que a
outorgante devedora, deixa de apresentar neste ato a Certiddo Conjunta Negativa de !
Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, declarando que o !
imdvel objeto desta escritura integra os lancamentos contabeis como ativo cireulante i
da referida empresa, nag fazendo parte de sen ativo permanente;- b) que sobre os
imoveis objetos da presente escritura, ndo pesam quaisquer agdes fundadas em
direitos reais ou pessoais reipersecutérias, bem como quaisquer outras medidas
judiciais, extrajudiciais, fiscais, trabalhistas e o Previdencirias, em que figure como
devedor e gravem os aludidos iméveis ou que possam coloci-los -em risco,
respondendo civil e criminalmente pela veracidade das declaracbes feitas,
apresentando-me, neste ato: 1) certiddes atualizadas das matriculas dos iméveis
emitidas em datas de 04/09/2018, 27/08/2018 e 11/09/2018; 2) certidies negativas
de débitos municipais sob n.% A68FBE4C9o92AA35E & 08 DCoA479759D1C4,
emitidas em datas de 05/09/2018 e 30/07/2018, pela Prefeitura Municipal de Assis
(SP); 3) certiddes negativas de débitos trabalhistas sob n.% 155105124 (Ville de
France Empreendimentos Imobiliirios de Assis Ltda.); 155105238 (Nerivaldo José de
Mela); 155105356 (Joseane Monteiro Melo); 155105416 (Nilson Sérgio de Mello); e
155105481 (Maria Sueli de Melo), emitidas em data de 30/07/2018, pelo Tribunal
Superior do Trabalhe, através do site www.tst.jus.br., com validade até 25/01/2018;
4) relatérios negativos de indisponibilidade de bens, conforme consulta ao site

ymw.indislmnibil-idade.mrg.br. Fats codigo HASH ;o=
fe&z.9532.ab25.3c8?.f540.:1?c9.aa2{:.12&f.?e,?,4.b]83 (Ville de France
Empreendimentos - Imaobiliarios de Assis Ltda.);

b768.d798.bdaz.ciob. ae’ﬁz.3c6¢15449.6fﬂﬂ.e015.gﬂ9e (Nerivaldo José de' Melo):
a43b.c’b?g,eB?a.8855.gadd.f65-3,?2?d.gdde.f?33.2?4? (Joseane Monteiro Melo):
gfuﬁ.:.zﬁgd.3513,5652.2622.51758.@13?.82;&.3968.&93 (Nilson Sérgio de Mello); e
Eg42.ah.:;e.486?.3&3e,egge.214&3928.9(:96.&9?13.6903- (Maria Sueli de Melo); s5)
certiddes negativas de débitos relativos 208 Tributos Federais e-a Divida Ativa da
Unido sob n.% 1DD8.0544.B432.9528  (Nerivaldo José de  Melo);
F597.713E.E082.15C8 (Joseane Monteiro Melo); 3151.9AC1.0062.2AA3 (Nilson
Sergio de Mello); ef74.ddge.a1d1.5A59 (Maria Suel; de Melo), e 9486.1755.F452.23F7
(Ville de France Empreendimentos Imobilidrios de Assis Ltda.), emitidas em datas
de 30/07/2018 e 06/09/2018, pelo. Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita
Federal do Brasil, através da Internet, com validade até 26/01/2019 e 05 /03/2014q.-
Pelo outorgado credor, MUNICIPIO DA 'ESTANCIA TURISTICA DE
PARAGUACU PAULISTA, representado na forma supramencionada, foi dito que
aceita a presente escritura de constituigdo de garantia hipotecaria, em todos os seus .
Expressos termos, tal come se acha redigida- Foram cumpridas as exigéncias
documentais constantes na Lei Federal n. 7.433/8s, regulamentada pelo Decreto
acima mencionado e pelas Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justiga' de
380 Paulo.- Sdo apresentados e ficam digitalizados neste Tabelionato os documentos
acima relacionados.- As' partes foram esclarecidas sobre as normas e os efeitos
atinentes a este negécio, em especial sobre os artigos citados nesta escritura. Ao final
as partes declaram que concordam com ests escritura, autorizando o oficial do
Registro de Iméveis competente a proceder a todos e quaisquer atos, registros e 2

averbagbes necessdrias. Emitida a DOI — Declaragio sobre Operacdes I mobilidrias, s
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visdo legal.- Assim dizem, pedem e lavro esta escritura, que feita e lida,
orgam e assinam = '

....................................................

) _ a lavrei.- Ly, (a)
_ , Tabelid, conferi e subscrevo.- Paraguacuy Paulista,
fetembro de 2018.- (a.a.) NERIVALDO JOSE DE MELO — ALMIRA RIBAS
S — NERIVALDO JOSE DE MELO - JOSEANE MONTEIRO MELO -
OXSERGIO DE MELLO — MARIA SUELI DE MELO - (Devidamente selada por
- /| NADA MAIS, dou fé- Trasladada em - seguida.- Eu,

FE&N@ISCO CARLOS DOS SANTOS), Escrevente Substituto, a

P _(CASSIA LACERDA MANTOVANI), Tabelia, conferi,
itio em piiblico e raso.- |
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Tabelid 3 b

CUSTAS - ;
Serv, RS 4.085,09.- Sec. Faz. RS 1.161.03.- Inesp: R§ 794;65.- Mun, R$ 204,25 — MP. R§ 196,08~ Req.Civil: R 215,06.- T.J.:
R 280,37.- Sta. Casa: RS 40,83 - T: RS 6.977.37.- -

Serv. R$ 4.085,09- Sec, Faz, R$ 1.161.03.- Ipesp: R 794,65.- Mun. RS 204,25 - MP. Rs 195,08~ Req.Civil: R$ 215,08.- T.1.:
R$ 280,37 - Sta. Casa: R$ 40,83.- T; RS 6.977,32.-



