Prefeitura Municipal da Estincia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

DECRETO N° 7.002, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2022

Dispée sobre a aprovagdo do Projeto de
Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL
NASCENTE, localizado na Avenida Campo
Grande, s/n® - Anexo a Vila Priante, no
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista, Estado de Sao Paulo.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista, Estado de Sdo Paulo, usando de atribuigbes que sao
conferidas pela legislagao vigente;

Considerando o disposto no art. 70, inciso XIX, da Lei Orgénica do
Municipio, o qual estabelece a competéncia privativa do Prefeito para aprovar projetos
de edificacdo e planos de loteamento, arruamento e zoneamento urbano ou para fins
urbanos, apds o competente parecer do érgado técnico da Prefeitura;

Considerando o disposto na Lei Complementar Municipal n°® 012, de 8 de .
dezembro de 1998, e suas alteragbes, Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do
Municipio, que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de
Paraguacu Paulista;

Considerando a solicitagdo de aprovagdo do Projeto de Loteamento
RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE (Processo Administrativo n° 01785//2021 e
documentacdo complementar apresentada), localizado na Avenida Campo Grande,
s/n° - Anexo a Vila Priante,, Matricula n°® 30.289 do Cartério de Registro de Imoveis
local, consistente do Lote 01, Quadra 23, Setor 15, 52 Zona, Cadastro Municipal n°
112990, em nome da empresa RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (Loteador)) CNPJ/MF n°
26.602.732/0001-45, com sede na Rua Nacib Anisio, n° 45, Centro, CEP 19707-018,
municipio de Paraguacu Paulista, estado de Sao Paulo;

Considerando o parecer técnico expedldo em 21 de novembro de 2022 pelo
Setor de Engenharia do Departamento ‘Municipal de Urbanismo e Habitagdo da
Prefeitura, no qual atesta o seguinte: ‘

| — o Projeto do Loteamento “RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE",
apresentado pelo Loteador, respeitou e obedeceu todas as diretrizes basicas fixadas
pela Divisdo de Urbanismo daquele Departamento para a implantagéo do referido
loteamento, nos termos da Lei Complementar Municipal n® 012/1998, e suas
alteracées, Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio;

Il — foi apresentado o cronograma fisico-financeiro das obras e servigos de
infraestrutura basica do Loteamento, a serem executadas pelo Loteador, cujo prazo
sera de 24 (vinte e quatro) meses e o valor estimado em R$ 2.451.988,52 (dois milhdes
quatrocentos e cinquenta e um mil novecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois
centavos) e as demais clausulas constantes do titulo de caugéo;
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lll — o Loteador constituiu caugao real como garantia de execugéo das obras
e servigos de infraestrutura basica do Loteamento, mediante ESCRITURA PUBLICA
DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA no valor de R$ 2.451.988,52 (dois
milhdes quatrocentos e cinquenta e um mil novecentos e oitenta e oito reais e
cinquenta e dois centavos), registrado no Livro 328, paginas 197/202, do Tabelido de
Notas e Protesto de Paraguagu Paulista-SP, tendo como OUTORGADO CREDOR o
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista;

IV — que o Loteamento encontra-se em area urbana do Perimetro Urbano do
Municipio e que ndo existe impedimento para que o Loteamento seja implantado,
concluindo pela aprovagao do Projeto de Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL
NASCENTE;

Considerando enfim as plantas, memoriais descritivos,‘ pareceres e demais
elementos constantes do Processo Administrativo n® 01785/2021 arquivado nesta
Prefeitura; :

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL
NASCENTE, localizado na na Avenida Campo Grande, s/n® - Anexo a Vila Priante,,
Matricula n°® 30.289, do Cartério de Registro de Imédveis local, consistente do Lote 01,
Quadra 23, Setor 15, 5% Zona, Cadastro Municipal n® 112990, em nome da empresa
RESIDENCIAL JARDIM. SOL NASCENTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. (Loteador), CNPJ/MF n° 26.602.732/0001-45, com sede na Rua Nacib Anisio, n°
45, Centro, CEP 19707-018, municipio de Paraguagu Paulista, estado de Sao Paulo,
em conformidade com as plantas, memoriais descritivos e demais elementos
constantes do Processo Administrativo n°® 01785/2021 arquivado nesta Prefeitura..

Art. 2° O Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE tem as
seguintes caracteristicas e elementos:

| - Identificagéo:
’a) Nome do.empreendimento: RESIDENCIAL JARDIM SOL. NASCENTE

b) Modalidade de parcelamento: Loteamento urbano;
¢) Municipio: Paraguacu Paulista; '

d) Proprietario (Loteador) RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (Loteador)) CNPJ/MF n°
26.602.732/0001-45, com sede na Rua Nacib Anisio, n°® 45, Centro, CEP 19707-018,
municipio de Paraguagu Paulista, estado de S&o Paulo;

’ e) Responsavel Técnico: Arquiteta Clarissa Vieira Bertasso — CAU
A1140590; ‘ '

f) Area da Gleba: 65.245,42 m? (sessenta e cinco mil duzentos e quarenta e
cinco metros quadrados e quarenta e dois centimetros quadrados);
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g) N° da Matricula registrado no Cartério de Registro de Iméveis: 30.289;

h) Localizagdo: Av. Campo Grande, s/n° - Anexo a Vila Priante — Paraguacu
Paulista - SP;

i) Cadastro Municipal: 112990 — _Lote 01, Quadra 23, Setor 135, 5% Zona

j) Distancia do centro da cidade: 2.000,00 m (dois mil metros);

k) Acessos principais: Av. Campo Grande e Rodowa SPA 48/421 -
Continuag¢ao da Rua Manoel Antdnio de Souza;

Il - Descricao da Gleba:

a) Nao existem areas vulneraveis (alagadicas, aterradas, declividades
acentuadas, geologicamente frageis);

b) Nao existem valor paisagistico natural (grotas, nascentes, vegetagéo,
entre outros);

c) Nao existem vales secos e linhas de drenagem natural;
d) Declividades pfedominantes: 0,70 % a 6,20 %.

e) Nao existem rodovias, ferrovias, redes de transmissido de energia e
respectivas faixas de dominio;

¢

f) Existe interceptores/emissarios, redes primérias de distribuicdo de

energia;

g) Nao foi utilizada para (depdsito de lixo, industria, entre: outros);

lIl - Caracterizagéo do Loteamento:

a) Quadro 1 — Distribuigéo dos lotes por tipo de uso:

LOTES Ne AREA (m?) %

Residenciais/Comerciais 171 29.886,01 100,00
Total 171 29.886,01 100,00
b) Quadro 2 — Areas:
ESPECIFICACAO AREA (m?) %

1 Area dos lotes (171 lotes) ‘ 29.886,01 45,805
2 Areas Publicas 35.359,41 54,195
2.1 Sistema Viario . 18.968,05 29,072
2.2 Area Institucional , ’ 3.304,14 5,064
2.3 Espago livre de uso publico ' 13,087,22 20,059
2.3.1 Area Verde /AP.P. : ' 6.544,48 10,031
2.3.2 Sistema de Lazer - - 6.542,74 " 10,028
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3 Area Loteada .65.245 42 100,000
4 Area Remanescente k 0000,00 0,000
5 Total da Gleba ' 65.245,42 100,000

IV - Especnflcagao do Sistema Viario:
Quadro Unico — Especificacéo do Sistema Viario:

IDENTIFICACAO DAS PISTA DE DECLIVIDADE
VIAS ROLAMENTO CALCADA | "MAXIMA (%) | REVESTIMENTO
RUAS "1", "2, "3", "4", 8,00m 2,00m 7,00 Pavimentagéo
|I5l|' Il6l‘, Il7|l, ll8l| e ll10ll N asfa'ltica
RUA"9" 7,00m 2,50m 7,00 Pavimentacéo
asfaltica
V - Infraestrutura Basica:
a) De responsabilidade do Loteador:
ITEM o OBRAS DE INFRAESTRUTURA PORCENTAGEM
, \ CONCLUIDA
1 Sistema de Distribuig&o de Energia Elétrica e lluminagéo Publica A ser implantado
2 Sistema de Distribuigéo de Agua o A ser implantado
2 Sistema de Coleta Esgoto Sanitério A ser implantado
5 Sistema de Captagéo e Escoamento de Aguas Pluviais ) '  Aser implantado
4  |Sistema Viario A ser implantado
6 Arborizagdo, Recuperagao de area Verde, Sistema de Lazer e Passeio] A ser implantado
Publico
b) De responsabilidade da Prefeitura:
SERVIGOS ~ PORCENTAGEM CONCLUIDA
. , . . A ser implantado no decorrer do
Sistema de Coleta e Destinagdo do Lixo processo de urbanizacao.

Art. 3° As obras e servigos de infraestrutura basica do Loteamento, no valor
estimado de R$ 2.451.988,52 (dois milhées quatrocentos e cinquenta e um mil
novecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos), serdo executadas pelo
Loteador no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, conforme o cronograma flSICO-
financeiro anexo a este decreto, apresentado pelo Loteador. -

Art. 4° Para garantia da execucao das obras e servicos de infraestrutura
basica do Loteamento o Loteador constituiu caugédo real como garantia de execugéo
das obras e servigos de infraestrutura basica do Loteamento, mediante ESCRITURA
PUBLICA DE CONSTITUICAO DE GARANTIA HIPOTECARIA, no valor de R$
2.451.988,52 (dois milhdes quatrocentos e cinquenta e um mil novecentos e oitenta e
‘oito reais e cinquenta e dois centavos), registrada no Livro n° 328, paginas 197/202, do
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Tabelido de Notas e Protestos de Paraguagu Paulista-SP, tendo como OUTORGADO
CREDOR o Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

§ 1° O Loteador procedera a averbagdo da Escritura Publica de Garantia
Hipotecaria, na matricula do imével dado em caugdo, no momento do registro do
Loteamento, devendo apresentar copia a esta Prefeitura, sob pena de cancelamento da
aprovacao do Projeto de Loteamento e revogacéo do presente decreto.

§ 2° A liberagdo do imével dado em caugdo como garantia da execugédo das
obras e servigos de infraestrutura basica do Loteamento sera autorizada pelo Municipio
apés a realizacdo das obras pelo Loteador, apresentacdo de Atestados de
funcionamento das redes de servigo, Laudo de Vistoria Final e Decreto de Aprovacao
- Final do Loteamento.

Art. 5° As areas publicas de 35.359,41 m? (trinta e cinco mil trezentos e
cinquenta e nove metros. quadrados e quarenta e um centimetros quadrados)
destacadas no Quadro 2 — Areas do art. 2°, inciso lll, alinea “b” deste decreto, deverdo

ser integradas ao Patriménio Pubhco Mun|0|pal por ocasido do registro do Loteamento,
sem énus para o Municipio. :

Art. 6° Integra o presente decreto, o Parecer Técnico elaborado pelo Setor
‘de Engenharia do Departamento Municipal de Urbanismo e Habitag&o da Prefeitura.

Paragrafo unico. O projeto urbanistico do Loteamento, plantas, memoriais,
titulo de caugéo, cronograma fisico financeiro e demais elementos a que se refere este
decreto constam do Processo Administrativo n°. 1785/2021 arquivados nesta
Prefeitura. :

Art. 7° Durante o prazo de vigéncia deste decreto, o Loteador podera
requerer modificacao total ou parcial dos projetos do Loteamento.

§ 1° Em se tratando de simples alteracéo de perfis e medidas resultantes em
consequéncia da locacéao definitiva, e ndo se modificando o tragado e a localizagao das
ruas, o loteador apresentara as novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei
Complementar Municipal n® 012, de 8 de dezembro de 1998, Codigo de Parcelamento
do Solo Urbano do Municipio, para que lhe seja fornecido pelo 6rgdo municipal
competente o novo Alvara de Execucéo de Obras de Infraestrutura.

§ 2° Quando houver modificagéo substancnalﬂ o projeto sera examinado,
observando-se todas as disposi¢cdes da Lei Complementar Municipal n® 012, de 8 de
dezembro de 1998, Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio:

I - baixando—se novo Decreto de Aprovagéo do Projeto de Loteamento; e

I - expedlndo -se entdo o novo Alvara de Execucdo de Obras de
Infraestrutura.

Art. 8° Toda e qualquer modificagdo, total ou parcial, secundaria ou
substancial, no projeto do Loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Execucdo de
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Obras de Infraestrutura, dependera de prévia anuéncia de todos os titulares de direito
sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda. '

Art. 9° Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

: Estancia Turistica de Paraguacgu Pdlilista-SP, 28 de novembro de 2022,

i) et

Prefeito .
REGISTRADO nesta Secretaria em livro préprio, ng.data supra e PUBLICADO por
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Prefeltura Mummpal da Estancia Turistica de Paraguacgu Paullsta
Estado de Sao Paulo

PARCER TECNICO

OBJETO:

Este parecer tem como objeto analisar o processo n°. 01785/2021
referente a aprovacédo de Projeto de Implantacdo do Loteamento denominado
“Residencial Jardim Sol Nascente” de propriedade da empresa RESIDENCIAL
JARDIM SOL NASCENTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, em’

atendimento a solicitagdo do Departamento de Urbanismo e Habitagao.

DA ANALISE:

O Projeto de loteamento denominado “Residencial Jardim Sol
Nascente”, apresentado pelo Loteador respeitou e obedeceu a todos os pré-requisitos
para a lmplantagao do referido loteamento e nos termos da Lei Complementar Munlmpal
n°. 012/1998, atuahzada_pela Lei Complementar Municipal n°. 142 de 22/09/2017, “Cddigo
de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio” e foram aprovados pelo GRAPROHAB, -
Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais — Secretaria da Habitagéo —
Govérno do Estado de Sao Paulo, conforme Certificado n.° 048/2020 (valido até
11/02/2024).

Foi aprésentado 0 cronograma fisico-financeiro das obras e servigos de
infraestrutura basica do Loteamento a serem executadas pelo Loteador. O prazo para
execucéo do servigo de infraestrutura sera de 24 meses conforme o cronograma ajustado
entre és partes no valor de R$ 2.451.988,52 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e um
mil, novecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos) e as demais clausulas

constantes no titulo de caugao.

O Loteador constituiu caugédo real como garantia de execugéo das obras
e servigos de infraestruktura‘bésica do Loteamento denominado “Residencial Jardim Sol
Nascente” a ser implantado pela empresa RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA mediante ESCRITURA PUBLICA DE
' CONSTITUIGAO DE GARANTIA HIPOTECARIA de iméveis, no valor de R$

" Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista - CNPJ n°. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1:430 — Pracga Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - SP ( .




Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

2.451.988,52, formalizada em 24/10/2022, junto ao Tabelido de Notas e Protestos de
Paraguacu Paulista e registrada em Cartério de Registro de Notas de Paraguagu paulista.

CONCLUSAO:

4 Apés a andlise do processo, considerando que o
empreendimento se encontra em area de expanséo do Perimetro Urbano do Municipio e
l'que ndo existe impedimento para que o empreendimento seja implantado, concluimos
_pela APROVAGAO DO PROJETO do loteamento “Residencial Jardim Sol Nascente”.

Atenciosamente.

Paraguacu Paulista, 21 de novembro de 2022.

ELZA REGINA Assinado de forma digital por ELZA
REGINA SALOMAQ:07968502837

SALOMAOQ:07968502837  Dados: 2022.11.22 10:24:18 -03'00'

ELZA REGINA SALOMAO
Engenheira Civil
CREA/SP n° 0601394056
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Poder Executivo

DECRETO N°7.002, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2022
Dispde sobre a aprovagdao do Projeto de Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL
NASCENTE, localizado na Avenida Campo Grande, s/n® - Anexo a Vila Priante, no Municipio
da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista, Estado de Sao Pauio.
ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia Turistica de
Paraguagu Paulista, Estado de Sio Paulo, usando de atribuigdes que sdo conferidas pela
, legislagéo vigente; )
Considerando o disposto no art. 70, inciso XIX, da Lei Orgénica do Municipio, o qual
estabelece a competéncia privativa do Prefeito para aprovar projetos de edificagéo e planos de
loteamento, arruamento e zoneamento urbano ou para fins urbanos, apdés o competente
parecer do 6rgéo técnico da Prefeitura;
Considerando o disposto na Lei Complementar Municipal n® 012, de 8 de dezembro de 1998, e
suas alteragbes, Codigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, que dispde sobre o
parcelamento do"solo para fins urbanos no Municipio de Paraguagu Paulista;
Considerando a solicitagdo de aprovagéo do Pro;eto de Loteamento RESIDENCIAL JARDIM
SOL NASCENTE (Processo Administrativo n° 01785//2021 e documentagdo complementar
apresentada), localizado na Avenida Campo Grande, s/n® - Anexo a Vila Priante,, Matricula n®
30.289 do Cartério de Registro de Iméveis local, consistente do Lote 01, Quadra 23, Setor 15,
52 Zona, Cadastro Municipal n® 112990, em nome da empresa RESIDENCIAL JARDIM SOL
NASCENTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (Loteador), CNPJ/MF n°
26.602,732/0001-45, com sede na Rua Nacib Anisio, n® 45, Centro, CEP 19707-018, municipio
de Paraguagu Paulista, estado de Séo Paulo;
Considerando o parecer técnico expedido em 21 de novembro de 2022 pelo Setor de
Engenharia do Departamento Municipal de Urbanismo e Habitagdo da Prefeitura, no qual
atesta o seguinte:
| — o Projeto do Loteamento “RESIDENCIAL JARDIM SOL. NASCENTE", apresentado pelo
Loteador, respeitou e obedeceu todas as diretrizes basicas fixadas pela Divisdo de Urbanismo
daquele Departamento para a implantagdo do referido loteamento, nos termos da Lei
Complementar Municipal n° 012/1998, e suas alteragdes, Codigo de Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio;
Il - foi apresentado o cronograma fisico-financeiro das obras e servigos de infraestrutura basica
do Loteamento, a serem executadas pelo Loteador, cujo prazo sera de 24 (vinte e quatro)
meses e o valor estimado em R$ 2.451.988,52 (dois miln&es quatrocentos e cinquenta e um mil
novecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos) e as demais clausulas
constantes do titulo de caugéo;
1l — o Loteador constituiu caugao real como garantia de execugéo das obras e servigos de
infraestrutura bésica do Loteamento, mediante ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE
GARANTIA HIPOTECARIA no valar de R$ 2.451.988,52 (dois milhdes quatrocentos e
cinquenta e um mil novecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos), registrado no ’
Livro 328, paginas 197/202, do Tabelido de Notas e Protesto de Paraguagu Paulista-SP, tendo :
como OUTORGADO CREDOR o Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista;
IV — que o Loteamento encontra-se em area urbana do Perimetro Urbano do Municipio e que
néo existe impedimento para que o Loteamento seja implantado, concluindo pela aprovagédo do
Projeto de Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE;
Considerando enfim as plantas, memoriais descritivos, pareceres e demals elementos
constantes do Processo Administrativo n® 01785/2021 arquivado nesta Prefeitura;
DECRETA:
Art. 1° Fica aprovado o Projetc de Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE,
localizado na na Avenida Campo Grande, s/n® - Anexo a Vila Priante,, Matricula n° 30.289, do
Cartério de Registro de Imodveis local, consistente do Lote 01, Quadra 23, Setor 15, 5° Zona,
Cadastro Municipal n® 112990, em nome da empresa RESIDENCIAL JARDIM SOL
NASCENTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (Loteador), CNPJ/MF n°
26.602.732/0001-45, com sede na Rua Nacib Anisio, n® 45, Centro, CEP 19707-018, municipio
de Paraguagu Paulista, estado de Sao Paulo, em conformidade com as plantas, memoriais
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descritivos e demais elementos constantes do Processo Administrativo n® 01785/2021
arquivado nesta Prefeitura.
Art. 2° O Loteamento RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE tem as seguintes
caracteristicas e elementos:
| - Identificagdo: . ;
a) Nome do empreendimento: RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE;
b) Modalidade de parcelamento: Loteamento urbano;
¢) Municipio: Paraguagu Paulista;
d) Proprietario (Loteador) RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE EMPREENDIMENTOS .
IMOBILIARIOS SPE LTDA. (Loteador), CNPJ/MF n° 26.602.732/0001-45, com sede na Rua
Nacib Anisio, n° 45, Centro, CEP 19707-018, municipio de Paraguagu Paulista, estado de Sao
Paulo;
e) Responsavel Técnico: Arquiteta Clarissa Vieira Bertasso — CAU A1140590;
f) Area da Gleba: 65.245,42 m? (sessenta e cinco mil duzentos e quarenta e cinco metros -
quadrados e quarenta e dois centimetros quadrados);
g)N° da Matricula registrado no Cartério de Registro de Imdveis: 30.289;
h) Localizagdo: Av. Campo Grande, s/n° - Anexo a Vila Priante — Paraguagu Paulista - SP;
i) Cadastro Municipal: 112990.— Lote 01, Quadra 23, Setor 15, 52 Zona
j) Distancia do centro da cidade: 2.000,00 m (dois mil metros);
k) Acessos principais: Av. Campo Grande e Rodovia SPA 48/421 — Continuacdo da Rua "
Manoel Anténio de Souza;
Il - Descrigao da Gleba:
a) Ndo existem 4areas vulneraveis (alagadicas, aterradas, dechvudades acentuadas
geologicamente frageis);
b) Nao existem valor paisagistico natural (grotas, nascentes, vegetacao, entre outros);
- c) Nao existem vales secos e linhas de drenagem natural;
d) Declividades predominantes: 0,70 % a 6,20 %.
e) Nzo existem rodovias, ferrovias, redes de transmissédo de energia e respectivas faixas
de dominio;
f) Existe interceptores/emissarios, redes primarias de dlstr|bU|<;ao de energia;
Q) Néo foi utilizada para (depdsito de lixo, industria, entre outros);
. Ill - Caracterizagéo do Loteamento:
a) Quadro 1 — Distribuicéo dos lotes por tipo de uso:

LOTES Ne AREA (m?) %
Residenciais/Comerciais 171 29.886;01 100,00
Total 171 29.886,01 100,00
b) Quadro 2 — Areas:
: ESPECIFICAGAD AREA (m?) %
1 Area dos lotes (171 lotes) .  29.886,01 - 45,805
2 Areas Publicas 35.359,41 54,195
2.1 Sistema Viario 18.968,05 29,072
2.2 Area Institucional 3.304,14 5,064
2.3 Espago livre de uso pliblico 13,087,22 20,059 N
- . 12.3.1 Area Verde / A.P.P. . 6.544,48 10,031 )

2.3.2 Sistema de Lazer 6:.542.74 10,028
3 Area Loteada 65.245,42 100,000
4 Area Remanescente 0000,00 0,000
5 Total da Gleba 65.245,42 100,000

IV - Especificagao do Sistema Viario:
Quadro Unico — Especificagéo do Sistema Viario:
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IDENTIFI\%ﬁgAO DAS ROPII_i.]I;/IAEEE'O CALCADA DSAC)I(_II &IE?,EF REVESTIMENTO
RUAS "1", "2", "3", "4", 8,00m 2,00m 7.00 Pavimentagdo asféltica
"5", "6, "7", "8" e "10"

RUA"g" ) 7,00m 2,50m 7,00 Pavimentagao asfaltica
V - Infraestrutura Basica:
a) De responsabilidade do Loteador:
ITEM OBRAS DE INFRAESTRUTURA PORCENTAGEM
- CONCLUIDA
1 Sistema de Distribuicdo de Energia Elétrica e lluminag&o Publica A ser implantado
2 Sistema de Distribuigdo de Agua . A ser implantado
- 2 Sistema de Coleta Esgoto Sanitario . A ser implantado
5 Sistema de Captagao e Escoamento de Aguas Pluviais A ser implantado
4 Sistema Viario ) A ser implantado ’
6. |Arborizagdo, Recuperagdo de drea Verde, Sistema de Lazer e Passeio Publico A ser implantado
b) De responsabilidade da Prefeitura: _
SERVICOS  PORCENTAGEM CONCLUIDA
Sistema de Coleta e Destinagao do Lixo Asser implantgg%:lbc;gi(;%rargl: do processo

' Art. 3° As obras e servigos de infraestrutura basica do Loteamento, no valor estimado de R$
2.451.988,52 (dois milhdes quatrocentos e cinquenta e um mil novecentos e oitenta e oito reais
e cinquenta e dois centavos), sero executadas pelo Loteador no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, conforme o cronograma fisico-financeiro anexo a este decreto, apresentado pelo
Loteador. ]

Art. 4° Para garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura basica do Loteamento,
o Loteador constituiu caugdo real como garantia de execugao das obras e servigos de
. infraestrutura basica do Loteamento, mediante ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUIGAO DE
GARANTIA HIPOTECARIA, no valor de R$ 2.451.988,52 (dois milhdes quatrocentos e
cinquenta e um mil novecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos), registrada no
Livro n° 328, paginas 197/202, do Tabelifo de Notas e Protestos de Paraguagu Paulista-SP, -
tendo como OUTORGADO CREDOR o Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.
§ 1° O Loteador procedera a averbagio da Escritura Publica de Garantia Hipotecéria, na
matricula do imdvel dado em caugdo, no momento do registro do Loteamento, devendo
apresentar copia a esta Prefeitura, sob pena de cancelamento da aprovagédo do Projeto de
Loteamento e revogagédo do presente decreto.
§ 2° A liberagdo do imével dado em caugdo como garantia da execugado das obras e servigos
de infraestrutura basica do Loteamento serd autorizada pelo Municipio apos a realizagdo das
obras pelo Loteador, apresentagdo de Atestados de funcionamento das redes de servigo,
Laudo de Vistoria Final e Decreto de Aprovagao Final qo Loteamento.
Art. 5° As areas publicas de 35.359,41 m? (trinta e cinco mil trezentos e cinquenta e nove
metros quadrados e quarenta e um centimetros quadrados) destacadas no Quadro 2 — Areas
do art. 2°, inciso Ill, alinea “b” deste decreto, deverdao ser integradas ao Patriménio Publico
Municipal por ocasido do registro do Loteamento, sem 6nus para o Municipio. '
Art. 6° Integra o presente decreto, o Parecer Técnico elaborado pelo Setor de Engenharia do
Departamento Municipal de Urbanismo e Habitagdo da Prefeitura.
Paragrafo (nico. O projeto urbanistico do Loteamento, plantas, memoriais, titulo de caugao,
cronograma fisico financeiro e demais elementos a que se refere este decreto constam do
Processo Administrativo n°. 1785/2021 arquivados nesta Prefeitura.
Art. 7° Durante o prazo de vigéncia deste decreto, o Loteador podera requerer modificagéo total -
ou parcial dos projetos do Loteamento.
§ 1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis e medidas resultantes em consequéncia da
locagao definitiva, e nao se modificando o tragado e a localizagdo das ruas, o loteador
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apresentara as novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei Complementar Municipal
n° 012, de 8 de dezembro de 1998, Cédigo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio,
para que lhe seja fornecido pelo ¢érgao municipal competente o novo Alvara de Execugéao de
Obras de Infraestrutura. .
§ 2° Quando houver modificagdo substancial o projeto sera examlnado observando-se todas
as disposigbes da Lei Complementar Municipal n® 012, de 8 de dezembro de 1998, Cédigo de
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio:
I'- baixando-se novo Decreto de Aprovagao do PrOJeto de Loteamento e
Il - expedindo-se entédo o novo Alvara de Execugdo de Obras de Infraestrutura.
Art. 8° Toda e qualquer modificagéo, total ou parcial, secundaria ou substancial, no projeto do
Loteamento, durante a vigéncia do Alvara de Execucdo de Obras de Infraestrutura, dependera
de prévia anuéncia de todos os titulares de direito sobre os lotes vendidos ou comprom|ssados
a venda.
Art. 9° Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista-SP, 28 de novembro de 2022.
ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito .

p REGISTRADO nesta Secretaria em livro proprio, na data supra e PUBLICADO por Edital
afixado em lugar publico de costume.
LiBIO TAIETTE JUNIOR
Chefe de Gabinete
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Prefeitura Municipal da Esténcia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

PARCER TECNICO . -

OBJETO: ,

Este parecer tem como objeto analisar o processo n°. 01785/2021
referente a aprovagdo de Projeto de Implantagdo do Loteamento denominado
“Residencial Jardim Sol Nascente” de propriedade da empresa RESIDENCIAL
JARDIM SOL NASCENTE ‘EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, em
atendimento a solicitagdo do Departamento de Urbanismo e Habitagéo.

DA ANALISE: ' v
O Projeto de loteamento denominado “Residencial Jardim Sol
. Nascente”, apresentado pelo Loteador, respeitou e obedeceu a todos os pré-requisitos
para a implantagéo do referido loteamento e nos termos da Lei Complementar Municipal
n°. 012/1998, atualizada pela Lei Complementar Municipal n°. 142 de 22/09/2017, “Cddigo
. - de Parcélamento do Solo Urbano do Municipio” e foram aprovados pelo GRAPROHAB, -
Grupo de Andlise e Aprovagéo de Projetoé Habitacionais — Secretaria da Habitagdo —
Governo do Estado de Sao Paulo, conforme Certificado n.2 048/2020 (valido até

11/02/2024).

Foi apresentado o cronograma fisico-financeiro das obras e servigos de
infraestrutura béasica do Loteamento a serem executadas pelo Loteador. O prazo para
execugdo do servigo de infraesfrutura sera de 24 meses conforme o cronograma ajustado
entre as partes no valor de R$ 2.451.988,52 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e um
mil, novecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos) e as demais:cléusulas
constantes no titulo de caugao.

O Loteador constituiu caugéo real como garantia de execugao das obras
e servigos de infraestrutura basica do Loteamento denominado “Residencial Jardim Sol
Nascente” a ser implantado pela empresa RESIDENCIAL JARDIM SOL NASCENTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA miediante ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUIGAO DE GARANTIA HIPOTECARIA de iméveis, no valor de R$

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista - GNPJ n%. 44.547.305/0001-93
Av. Siqueira Campos, 1.430 — Praga Jornalista Mario Pacheco - Centro - CEP 19.700-000
Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
Estancia Turfstica dé Paraguagu Paulista - SP
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Estado de Sao Paulo

2.451.988,52, formalizada em 24/10/2022, junto ao Tabelido de Notas e Protestos de
Paraguagu Paulista e registrada em Cartério de Registro de Notas de Paraguagu paulista.

CONCLUSAO:

Ap6és a analise do pfocesso, considerando que o
empreendimento se encontra em area de expanséo do Perimetro Urbano do Municipio e
que nao existe impedimento para que o empreendimento seja implantado, concluimos
pela APROVAGAQ DO PROJETO do loteamento “Residencial Jardim Sol Nascente”.

j

Atenciosamente.

Paraguagu Paulista, 21 de novembro de 2022.

| Assinado de forma digital por ELZA
ELZAREGINA REGINA SALOMAO:07968502837

SALOMAQ:07968502837 pados: 2022.11.22 10:24:18 -03'00°

ELZA REGINA SALOMAO
Engenheira Civil
- CREA/SP n° 0601394056
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Fone: (18)3361-9100 - Fax: (18)3361-1331 — gabinete@eparaguacu.sp.gov.br
Esténcia Turistica de Paraguagu Paulista - SP
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