
 

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE PARAGUAÇU PAULISTA

  

LEI Nº 3.578, DE 17 SETEMBRO DE 2024

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

 

Autoriza o Poder Executivo a alienar, mediante doação com encargo,
ao Estado de São Paulo, imóvel de propriedade do Município
destinado à Penitenciária de Paraguaçu Paulista da Secretaria
Estadual da Administração Penitenciária.

 

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Município da Estância Turística de Paraguaçu Paulista,
no uso de atribuições legais, faz saber que a Câmara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte
Lei:

Art. 1º Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante doação com encargo, ao Estado de São
Paulo, imóvel de propriedade do Município destinado à Penitenciária de Paraguaçu Paulista da Secretaria
Estadual da Administração Penitenciária.

Art. 2º O imóvel a ser alienado, objeto de desapropriação promovida pelo Município da Estância Turística
de Paraguaçu Paulista para esta finalidade nos termos dos Autos Expropriatórios nº
0000756.54.2002.8.26.0417, da 2ª Vara Cível da Comarca, têm a seguinte localização, registro, área total,
valor de avaliação, medidas e confrontações:

I - Localização: Sítio Vera Lúcia, na Fazenda Sapé ou Potreirinho, Distrito de Sapezal, Paraguaçu Paulista,
Estado de São Paulo;

II - Registro: Matrícula nº 33.944 do Cartório de Registro de Imóveis de Paraguaçu Paulista;

III - Área total: 53.295,51 metros quadrados;

IV - Valor total de avaliação: R$ 293.231,90 (duzentos e noventa e três mil duzentos e trinta e um reais e
noventa centavos);

V - Medidas e confrontações: “UMA GLEBA DE TERRAS, com a área de 53.295,51 metros quadrados, com
as seguintes medidas, divisas e confrontações: pela frente mede 191,615 metros (cento e noventa e um
metros e seiscentos e quinze centímetros), confrontando-se com a Rodovia SP – 284; pelo lado direito,
mede 280,285 metros (duzentos e oitenta metros e duzentos e oitenta e cinco centímetros),
confrontando com o imóvel de matrícula nº 13.267, de propriedade de Antônio Balejo e Antônio
Canevari; pelo lado esquerdo, mede 399,379 metros (trezentos e noventa e nove metros e trezentos e
setenta e nove centímetros), confrontando com o próprio Sítio Vera Lúcia – Matrícula nº 4.255; e,
finalmente pelos fundos mede 153,638 metros (cento e cinquenta e três metros e seiscentos e trinta e
oito centímetros), confrontando-se com o próprio Sítio Vera Lúcia - Matrícula 4.255, perfazendo a área de
53.295,51 metros quadrados”.

Parágrafo único. O croqui, memorial descritivo e laudo de avaliação relativo ao imóvel a ser alienado,
elaborados pelo Departamento Municipal de Urbanismo e Habitação desta Prefeitura, acompanham esta
lei.



Art. 3º Fica totalmente vedada a alienação por permuta, arrendamento, doação, venda, a que título for,
do imóvel doado.

Art. 4º A doação será irrevogável e irretratável, salvo se for dada ao imóvel destinação diversa da prevista
nesta lei.

Art. 5º Os órgãos públicos municipais competentes, após a publicação desta lei, adotarão as providências
necessárias para a outorga da escritura pública de doação ao Estado de São Paulo e a devida averbação
na matrícula do imóvel perante o Cartório de Registro de Imóveis de Paraguaçu Paulista.

Art. 6º As despesas com a lavratura do instrumento público e com o registro do título junto ao Cartório de
Registro de Imóveis ficarão a cargo do Estado de São Paulo.

Art. 7º Da escritura de doação deverão constar, obrigatoriamente, todas as cláusulas e condições
estabelecidas nesta lei.

Art. 8º Esta lei entra em vigor na data de sua publicação.

 

Paraguaçu Paulista, na data da assinatura digital.

 

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

 

LÍBIO TAIETTE JÚNIOR
Chefe de Gabinete

 

Documento assinado eletronicamente por Líbio Taiette Júnior, Chefe de Gabinete, em
18/09/2024, às 16:35, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento no Decreto Estadual
nº 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentação do processo
eletrônico.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 18/09/2024, às
16:42, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento no Decreto Estadual nº 67.641, de
10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentação do processo eletrônico.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando o código verificador 0015341
e o código CRC 771A862F.

Referência: Processo nº 3535507.414.00000282/2024-45 SEI nº 0015341

https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0


Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880



 Cidade Estado Folha
Paraguaçu Paulista São Paulo 01/02

MEMORIAL DESCRITIVO

1. Identificação do Imóvel

• Nome do Imóvel: Penitenciária de Paraguaçu Paulista 

• Endereço: SÍTIO VERA LUCIA, na Fazenda Sapé ou Potreirinho

• Proprietário Atual: Município de Paraguaçu Paulista.

2. Finalidade da Avaliação

A presente avaliação tem como finalidade a doação com encargos, da Penitenciária de Paraguaçu Paulista
para o Estado de São Paulo. 

3. Descrição do Imóvel

• Área do Terreno: 53.295,51 m²

• Área Construída: 9.803,79 m² 

• Capacidade de Alojamento: 853 

4. Estado de Conservação

• Estruturas: Edificações em bom estado estrutural, sem sinais de comprometimento de fundações,
pilares e vigas.

• Instalações Elétricas e Hidráulicas: Sistema elétrico e hidráulico em condições de uso.

• Acabamentos: No geral, em bom estado de conservação.

• Equipamentos de Segurança: Em pleno funcionamento. 

5. Análise de Mercado

Para a avaliação justa do valor do imóvel, foram considerados os seguintes aspectos:

• Localização: A penitenciária está situada em uma área com fácil acesso por rodovias principais,
próxima a centros urbanos, facilitando o transporte e a logística. 

• Comparação com Imóveis Semelhantes: Comparada com outras penitenciárias do estado que
foram  recentemente  construídas  ou  reformadas,  considerando  as  diferenças  em  tamanho,
capacidade e infraestrutura.

• Condições de Mercado: Analisado o mercado imobiliário local e regional, incluindo a demanda por
imóveis institucionais e as condições econômicas gerais. 

6. Valor de Avaliação

Com base nas análises realizadas, o valor estimado do imóvel é de R$ 293.231,90 (Duzentos e noventa e
três mil, Duzentos e trinta e um reais e Noventa centavos). 



 Cidade Estado Folha
Paraguaçu Paulista São Paulo 02/02

7. Considerações Finais

A doação da Penitenciária de Paraguaçu Paulista tem o potencial  de atender a objetivos sociais e de
segurança  pública,  contribuindo  para  a  readequação  das  infraestruturas  penitenciárias  do  estado.  É
recomendado que  a  entidade recebedora  realize  uma inspeção detalhada  e um plano  de  manutenção
preventiva para garantir a continuidade do bom estado de conservação e funcionamento das instalações. 

8. Responsável pela Avaliação

Mylena Belli

Engenheira Civil 

CREA 5071006880

Paraguaçu Paulista, 15 de Julho de 2024. 

Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880



 Cidade Estado Folha
Paraguaçu Paulista São Paulo 01/01

FICHA DE AVALIAÇÃO – FOLHA RESUMO

1 Identificação                                                                                  2 Objetivo
IMÓVEL RURAL – GLEBA DE TERRAS 2.1 Modalidade 2.2 Finalidade

Gleba com benfeitorias Venda DOAÇÃO 
Locação

Proprietário Seguro
MUNICÍPIO DA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE PARAGUAÇU PAULISTA X Outros

Endereço do Imóvel
SÍTIO VERA LUCIA, na Fazenda Sapé ou Potreirinho 

Outros Complementos Distrito Cidade Estado
SAPEZAL PARAGUAÇU PAULISTA SP

3 Caracterização da Região
Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip.Comunitários

Instituição de Saúde x Água x Pavimentação Escola
Resid. Multifamiliar x Esgoto Coleta de lixo Saúde pública
Comercial x Energia Elétrica Gás Comércio

x Rural x Telefone Transporte coletivo Segurança pública

4 Terreno
Forma Topografia Situação Superfície Quota Ideal

IRREGULAR - ZONA RURAL SECA

Área (m²) - SECA Frente (m) Fundos (m) Lateral Direita 
(m)

Lateral 
Esquerda(m) 

53.295,51 191,615 153,638 399,379 280,285 

Área Terreno Área Construção 
Área privativa 53.295,51 m² m²

Benfeitorias m² m²  
Total 53.295,51 m² m²

6 Avaliação
Terreno Benfeitorias 

(Uso)
Benfeitorias 
(Desuso)

Áreas (m²) 53.295,51
Produto (R$) R$ 293.231,90 
 Valor Total = Produto (Terreno + Benfeitorias) R$ 293.231,90 (Duzentos e noventa e três mil, Duzentos e trinta e um 
reais e Noventa centavos).
Avaliação total Extenso

R$  293.231,90 Duzentos e noventa e três mil, Duzentos e trinta e um reais e Noventa centavos.

7 Observações
CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO: Método Comparativo de Mercado.
LIMITAÇÕES: Tratando-se de um imóvel com informações sigilosas, que não podem ser compartilhadas por questões de 
segurança, as quais também não tivemos acesso, como também a proibição de registros fotográficos, todo estudo foi 
realizado de modo estimado, com base em visita técnica realizada ao local. 

 

15 07 24 
Data Eng.ª Mylena Belli

CREA/SP: 5071006880
Prefeitura Municipal de Paraguaçu Paulista



LAUDO DE AVALIAÇÃO

1 - PROPRIETÁRIO: 

Município de Paraguaçu Paulista.

2 – SOLICITANTE: 

Município de Paraguaçu Paulista. 

3 - OBJETIVO:

Determinação de valor de mercado de uma gleba de terras com benfeitorias para fins de doação.

4 - MÉTODO AVALIATÓRIO: 

Método Comparativo de Dados de Mercado.

5 - CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL: 

Trata-se  de  GLEBA  DE  TERRAS  COM  CONSTRUÇÃO,  consistente  no  MUNICÍPIO  DA
ESTÂNCIA  TURÍSTICA  DE  PARAGUAÇU  PAULISTA,  Área  Rural,  SÍTIO  VERA  LUCIA,  na
Fazenda Sapé ou Potreirinho, com área de 53.295,51 m², com as seguintes medidas, divisas, e
confrontações: pela frente mede 191,615 metros (cento e noventa e um metros e seiscentos e
quinze centímetros), confrontando-se com a Rodovia SP – 284; pelo lado direito, mede 280,285
metros (duzentos e oitenta metros e duzentos e oitenta e cinco centímetros), confrontando com o
imóvel de matrícula nº 13.267, de propriedade de Antônio Balejo e Antônio Canevari; pelo lado
esquerdo, mede 399,379 metros (trezentos e noventa e nove metros e trezentos e setenta e nove
centímetros),  confrontando com o próprio Sítio Vera Lúcia – Matrícula nº  4.255; e,  finalmente
pelos fundos mede 153,638 metros (cento e cinquenta e três metros e seiscentos e trinta e oito
centímetros), confrontando-se com o próprio Sítio Vera Lúcia - Matrícula 4.255, perfazendo a área
de 53.295,51 metros quadrados 

5.1 - ACESSO AO IMÓVEL: 

O acesso ao imóvel se dá pela Rodovia SP - 284. 
 
5.2 - BENFEITORIAS: 

O imóvel avaliando possui diversas edificações com finalidade de uso e estados de conservação
variadas,  sendo  todas  para  atendimento  ao  sistema  penitenciário.  O  imóvel  possuí  ainda,
pavimentação asfáltica e lagoas de tratamento de efluentes. 

5.3 - OUTRAS INFORMAÇÕES:

- Matrícula N° 33.944.

- .Tratando-se de um imóvel com informações sigilosas, que não podem ser compartilhadas por
questões  de  segurança,  como  também a  proibição  de  registros  fotográficos,  todo  estudo  foi
realizado de modo estimado, com base em visita técnica realizada ao local, e pelo mesmo motivo
o presente relatório não pôde ser elaborado de modo detalhado. 



6. - VALOR DE MERCADO: 

Com base no exposto, localização, preço de mercado atual e a experiência em avaliações
recentes, podem definir que o valor do imóvel avaliado é de R$ 293.231,90 (Duzentos e
noventa e três mil, Duzentos e trinta e um reais e Noventa centavos). 

ANEXOS: 
Anexo I – Relatório Fotográfico do imóvel avaliado. 
Anexo II – Croqui do imóvel avaliado. 

Paraguaçu Paulista, 15 de julho de 2024.

Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880



Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880



Sexta-feira, 20 de Setembro de 2024 Ano I  | Edição nº 929 Página 2 de 126

Poder Executivo
Secretaria de Gabinete-GAP

 

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE
PARAGUAÇU PAULISTA

  

LEI Nº 3.578, DE 17 SETEMBRO DE 2024

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

 

Autoriza o Poder Executivo a alienar,
mediante doação com encargo, ao
Estado de São Paulo, imóvel de
propriedade do Município destinado à
Penitenciária de Paraguaçu Paulista da
Secretaria Estadual da Administração
Penitenciária.

 

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Município da Estância
Turística de Paraguaçu Paulista, no uso de atribuições legais, faz saber
que a Câmara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1º Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante doação com
encargo, ao Estado de São Paulo, imóvel de propriedade do Município
destinado à Penitenciária de Paraguaçu Paulista da Secretaria Estadual da
Administração Penitenciária.

Art. 2º O imóvel a ser alienado, objeto de desapropriação promovida pelo
Município da Estância Turística de Paraguaçu Paulista para esta finalidade
nos termos dos Autos Expropriatórios nº 0000756.54.2002.8.26.0417, da
2ª Vara Cível da Comarca, têm a seguinte localização, registro, área total,
valor de avaliação, medidas e confrontações:

I - Localização: Sítio Vera Lúcia, na Fazenda Sapé ou Potreirinho, Distrito
de Sapezal, Paraguaçu Paulista, Estado de São Paulo;

II - Registro: Matrícula nº 33.944 do Cartório de Registro de Imóveis de
Paraguaçu Paulista;
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Secretaria de Gabinete-GAP

III - Área total: 53.295,51 metros quadrados;

IV - Valor total de avaliação: R$ 293.231,90 (duzentos e noventa e três mil
duzentos e trinta e um reais e noventa centavos);

V - Medidas e confrontações: “UMA GLEBA DE TERRAS, com a área de
53.295,51 metros quadrados, com as seguintes medidas, divisas e
confrontações: pela frente mede 191,615 metros (cento e noventa e um
metros e seiscentos e quinze centímetros), confrontando-se com a
Rodovia SP – 284; pelo lado direito, mede 280,285 metros (duzentos e
oitenta metros e duzentos e oitenta e cinco centímetros), confrontando
com o imóvel de matrícula nº 13.267, de propriedade de Antônio Balejo e
Antônio Canevari; pelo lado esquerdo, mede 399,379 metros (trezentos e
noventa e nove metros e trezentos e setenta e nove centímetros),
confrontando com o próprio Sítio Vera Lúcia – Matrícula nº 4.255; e,
finalmente pelos fundos mede 153,638 metros (cento e cinquenta e três
metros e seiscentos e trinta e oito centímetros), confrontando-se com o
próprio Sítio Vera Lúcia - Matrícula 4.255, perfazendo a área de
53.295,51 metros quadrados”.

Parágrafo único. O croqui, memorial descritivo e laudo de avaliação
relativo ao imóvel a ser alienado, elaborados pelo Departamento Municipal
de Urbanismo e Habitação desta Prefeitura, acompanham esta lei.

Art. 3º Fica totalmente vedada a alienação por permuta, arrendamento,
doação, venda, a que título for, do imóvel doado.

Art. 4º A doação será irrevogável e irretratável, salvo se for dada ao
imóvel destinação diversa da prevista nesta lei.

Art. 5º Os órgãos públicos municipais competentes, após a publicação
desta lei, adotarão as providências necessárias para a outorga da
escritura pública de doação ao Estado de São Paulo e a devida averbação
na matrícula do imóvel perante o Cartório de Registro de Imóveis de
Paraguaçu Paulista.

Art. 6º As despesas com a lavratura do instrumento público e com o
registro do título junto ao Cartório de Registro de Imóveis ficarão a cargo
do Estado de São Paulo.

Art. 7º Da escritura de doação deverão constar, obrigatoriamente, todas
as cláusulas e condições estabelecidas nesta lei.

Art. 8º Esta lei entra em vigor na data de sua publicação.

 

Paraguaçu Paulista, na data da assinatura digital.
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Secretaria de Gabinete-GAP

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

 

LÍBIO TAIETTE JÚNIOR
Chefe de Gabinete

 

Documento assinado eletronicamente por Líbio Taiette Júnior,
Chefe de Gabinete, em 18/09/2024, às 16:35, conforme horário
oficial de Brasília, com fundamento no Decreto Estadual nº
67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentação do processo eletrônico.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi
Sasada, Prefeito, em 18/09/2024, às 16:42, conforme horário
oficial de Brasília, com fundamento no Decreto Estadual nº
67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentação do processo eletrônico.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando
o código verificador 0015341 e o código CRC 771A862F.

Referência: Processo nº
3535507.414.00000282/2024-45

SEI nº 0015341

Lei 3.578, de 17 de setembro de 2024 (0015341)         SEI 3535507.414.00000282/2024-45 / pg. 3

20/09/2024 Ano I | Edição nº929 |  Município de Paraguaçu Paulista – Estado de São Paulo / Certificado por Prefeitura Municipal da Estância Turística de Paraguaçu Paulista

	Diário Oficial assinado digitalmente conforme MP nº 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade jurídica e integridade.

4/126



Sexta-feira, 20 de Setembro de 2024 Ano I  | Edição nº 929 Página 5 de 126

Secretaria de Gabinete-GAP

Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880
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Secretaria de Gabinete-GAP

 Cidade Estado Folha
Paraguaçu Paulista São Paulo 01/02

MEMORIAL DESCRITIVO

1. Identificação do Imóvel
• Nome do Imóvel: Penitenciária de Paraguaçu Paulista 

• Endereço: SÍTIO VERA LUCIA, na Fazenda Sapé ou Potreirinho

• Proprietário Atual: Município de Paraguaçu Paulista.

2. Finalidade da Avaliação
A presente avaliação tem como finalidade a doação com encargos, da Penitenciária de Paraguaçu Paulista
para o Estado de São Paulo. 

3. Descrição do Imóvel
• Área do Terreno: 53.295,51 m²

• Área Construída: 9.803,79 m² 

• Capacidade de Alojamento: 853 

4. Estado de Conservação
• Estruturas: Edificações em bom estado estrutural, sem sinais de comprometimento de fundações,

pilares e vigas.

• Instalações Elétricas e Hidráulicas: Sistema elétrico e hidráulico em condições de uso.

• Acabamentos: No geral, em bom estado de conservação.

• Equipamentos de Segurança: Em pleno funcionamento. 

5. Análise de Mercado
Para a avaliação justa do valor do imóvel, foram considerados os seguintes aspectos:

• Localização: A penitenciária está situada em uma área com fácil acesso por rodovias principais,
próxima a centros urbanos, facilitando o transporte e a logística. 

• Comparação com Imóveis Semelhantes: Comparada com outras penitenciárias do estado que
foram  recentemente  construídas  ou  reformadas,  considerando  as  diferenças  em  tamanho,
capacidade e infraestrutura.

• Condições de Mercado: Analisado o mercado imobiliário local e regional, incluindo a demanda por
imóveis institucionais e as condições econômicas gerais. 

6. Valor de Avaliação
Com base nas análises realizadas, o valor estimado do imóvel é de R$ 293.231,90 (Duzentos e noventa e
três mil, Duzentos e trinta e um reais e Noventa centavos). 
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 Cidade Estado Folha
Paraguaçu Paulista São Paulo 02/02

7. Considerações Finais
A doação da Penitenciária de Paraguaçu Paulista tem o potencial  de atender a objetivos sociais e de
segurança  pública,  contribuindo  para  a  readequação  das  infraestruturas  penitenciárias  do  estado.  É
recomendado que  a entidade recebedora  realize  uma inspeção detalhada  e um plano  de  manutenção
preventiva para garantir a continuidade do bom estado de conservação e funcionamento das instalações. 

8. Responsável pela Avaliação
Mylena Belli

Engenheira Civil 

CREA 5071006880

Paraguaçu Paulista, 15 de Julho de 2024. 

Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880
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 Cidade Estado Folha
Paraguaçu Paulista São Paulo 01/01

FICHA DE AVALIAÇÃO – FOLHA RESUMO

1 Identificação                                                                                  2 Objetivo
IMÓVEL RURAL – GLEBA DE TERRAS 2.1 Modalidade 2.2 Finalidade
Gleba com benfeitorias Venda DOAÇÃO 

Locação
Proprietário Seguro
MUNICÍPIO DA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE PARAGUAÇU PAULISTA X Outros

Endereço do Imóvel
SÍTIO VERA LUCIA, na Fazenda Sapé ou Potreirinho 

Outros Complementos Distrito Cidade Estado
SAPEZAL PARAGUAÇU PAULISTA SP

3 Caracterização da Região
Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip.Comunitários

Instituição de Saúde x Água x Pavimentação Escola
Resid. Multifamiliar x Esgoto Coleta de lixo Saúde pública
Comercial x Energia Elétrica Gás Comércio

x Rural x Telefone Transporte coletivo Segurança pública

4 Terreno
Forma Topografia Situação Superfície Quota Ideal

IRREGULAR - ZONA RURAL SECA

Área (m²) - SECA Frente (m) Fundos (m) Lateral Direita 
(m)

Lateral 
Esquerda(m) 

53.295,51 191,615 153,638 399,379 280,285 

Área Terreno Área Construção 
Área privativa 53.295,51 m² m²

Benfeitorias m² m²  
Total 53.295,51 m² m²

6 Avaliação
Terreno Benfeitorias 

(Uso)
Benfeitorias 
(Desuso)

Áreas (m²) 53.295,51
Produto (R$) R$ 293.231,90 
 Valor Total = Produto (Terreno + Benfeitorias) R$ 293.231,90 (Duzentos e noventa e três mil, Duzentos e trinta e um 
reais e Noventa centavos).
Avaliação total Extenso

R$  293.231,90 Duzentos e noventa e três mil, Duzentos e trinta e um reais e Noventa centavos.

7 Observações
CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO: Método Comparativo de Mercado.
LIMITAÇÕES: Tratando-se de um imóvel com informações sigilosas, que não podem ser compartilhadas por questões de 
segurança, as quais também não tivemos acesso, como também a proibição de registros fotográficos, todo estudo foi 
realizado de modo estimado, com base em visita técnica realizada ao local. 

 

15 07 24 
Data Eng.ª Mylena Belli

CREA/SP: 5071006880
Prefeitura Municipal de Paraguaçu Paulista
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LAUDO DE AVALIAÇÃO

1 - PROPRIETÁRIO: 

Município de Paraguaçu Paulista.

2 – SOLICITANTE: 

Município de Paraguaçu Paulista. 

3 - OBJETIVO:

Determinação de valor de mercado de uma gleba de terras com benfeitorias para fins de doação.

4 - MÉTODO AVALIATÓRIO: 

Método Comparativo de Dados de Mercado.

5 - CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL: 

Trata-se  de  GLEBA  DE  TERRAS  COM  CONSTRUÇÃO,  consistente  no  MUNICÍPIO  DA
ESTÂNCIA  TURÍSTICA  DE  PARAGUAÇU  PAULISTA,  Área  Rural,  SÍTIO  VERA  LUCIA,  na
Fazenda Sapé ou Potreirinho, com área de 53.295,51 m², com as seguintes medidas, divisas, e
confrontações: pela frente mede 191,615 metros (cento e noventa e um metros e seiscentos e
quinze centímetros), confrontando-se com a Rodovia SP – 284; pelo lado direito, mede 280,285
metros (duzentos e oitenta metros e duzentos e oitenta e cinco centímetros), confrontando com o
imóvel de matrícula nº 13.267, de propriedade de Antônio Balejo e Antônio Canevari; pelo lado
esquerdo, mede 399,379 metros (trezentos e noventa e nove metros e trezentos e setenta e nove
centímetros), confrontando com o próprio Sítio Vera Lúcia – Matrícula nº  4.255; e,  finalmente
pelos fundos mede 153,638 metros (cento e cinquenta e três metros e seiscentos e trinta e oito
centímetros), confrontando-se com o próprio Sítio Vera Lúcia - Matrícula 4.255, perfazendo a área
de 53.295,51 metros quadrados 

5.1 - ACESSO AO IMÓVEL: 

O acesso ao imóvel se dá pela Rodovia SP - 284. 
 
5.2 - BENFEITORIAS: 

O imóvel avaliando possui diversas edificações com finalidade de uso e estados de conservação
variadas,  sendo  todas  para  atendimento  ao  sistema  penitenciário.  O  imóvel  possuí  ainda,
pavimentação asfáltica e lagoas de tratamento de efluentes. 

5.3 - OUTRAS INFORMAÇÕES:

- Matrícula N° 33.944.

- .Tratando-se de um imóvel com informações sigilosas, que não podem ser compartilhadas por
questões  de  segurança,  como  também a  proibição  de  registros  fotográficos,  todo  estudo  foi
realizado de modo estimado, com base em visita técnica realizada ao local, e pelo mesmo motivo
o presente relatório não pôde ser elaborado de modo detalhado. 
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6. - VALOR DE MERCADO: 

Com base no exposto, localização, preço de mercado atual e a experiência em avaliações
recentes, podem definir que o valor do imóvel avaliado é de R$ 293.231,90 (Duzentos e
noventa e três mil, Duzentos e trinta e um reais e Noventa centavos). 

ANEXOS: 
Anexo I – Relatório Fotográfico do imóvel avaliado. 
Anexo II – Croqui do imóvel avaliado. 

Paraguaçu Paulista, 15 de julho de 2024.

Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880
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Eng.ª Mylena Belli
CREA/SP: 5071006880
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LEI ORGÂNICA DO MUNICÍPIO 

ESTÂNCIAESTÂNCIA TURÍSTICA DE PARAGUAÇU PAULISTATURÍSTICA DE PARAGUAÇU PAULISTA

Atualizada até a Emenda Nº 37, de 27-11-2023

(Em 17/06/2015 decisão de ADI julgada procedente pelo TJ SP promoveu alteração no texto do inc.XV, art. 114)
(Em 27/09/2019 decisão de ADI julgada procedente pelo TJ SP julgou inconstitucional Emenda LOM nº 35/2018)

SUMÁRIO

Mensagem

Preâmbulo 

TÍTULO I DOS PRINCÍPIOS GERAIS – Arts. 1º a 6º

TÍTULO II DAS COMPETÊNCIAS DO MUNICÍPIO
CAPÍTULO I Das Competências Privativas – Art. 7º

CAPÍTULO II Das Competências Comuns – Art. 8º

CAPÍTULO III Das Competências Concorrentes  - Art. 9º

CAPÍTULO IV Da criação, Modificação, Supressão e
Organização de Distritos  - Arts. 10 a 11

TÍTULO III DA ORGANIZAÇÃO DOS PODERES
CAPÍTULO I Do Poder Legislativo
SEÇÃO I Da Câmara dos Vereadores – Arts. 12 a 13

SEÇÃO II Das Atribuições da Câmara de Vereadores – Arts. 14 a 15

SEÇÃO III Da Estrutura - Art. 16

Subseção I Do Presidente – Arts. 17 a 18

Subseção II Da Mesa Diretora – Arts. 19 a 23

Subseção III Do Plenário – Art. 24

Subseção IV Das Comissões – Arts. 25 a 27

SEÇÃO IV Do Funcionamento – Arts. 28 a 31

SEÇÃO V Dos Vereadores – Art. 32

Subseção I Da Posse – Art. 33

Subseção II Do Exercício e da Interrupção do Mandato – Arts. 34 a 35

Subseção III Dos Direitos e Deveres – Arts. 36 a 37

Subseção IV Das Incompatibilidades – Art. 38

Subseção V Da Remuneração – Art. 39

Subseção VI Da Responsabilidade – Arts. 40 a 41

Subseção VII Da Extinção do Mandato – Art. 42

Subseção VIII Da Cassação do Mandato – Arts. 43 a 46
Subseção IX Do Suplente – Arts. 47 a 48

SEÇÃO VI Do Processo Legislativo
Subseção I Disposições Gerais – Arts. 49 a 51

Subseção II Da Emenda à Lei Orgânica – Arts. 52 a 53

Subseção III Das Leis Complementares  - Art. 54

Subseção IV Das Leis Ordinárias – Arts. 55 a 58

Subseção V Dos Decretos Legislativos e das Resoluções – Arts. 59 a 60

Subseção VI Das Emendas – Art. 61

SEÇÃO VII Da Fiscalização Contábil, Financeira,
Orçamentária, Operacional e Patrimonial – Arts. 62 a 64

CAPÍTULO II Do Poder Executivo
SEÇÃO I Disposições Gerais – Arts. 65 a 66
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dos membros do colégio eleitoral distrital. 
Parágrafo Único - A lei que aprovar a suspensão redefinirá o perímetro do distrito do

qual se originara o distrito suprimido. 

TÍTULO III
DA ORGANIZAÇÃO DOS PODERES

CAPÍTULO I
DO PODER LEGISLATIVO

SEÇÃO I
DA CÂMARA DE VEREADORES

Art. 12 - O Poder Legislativo é exercido pela Câmara de Vereadores de Paraguaçu Paulista,
composta por representantes do povo, eleitos no Município em pleito direto, pelo sistema
proporcional de voto, para um mandato de quatro anos. 

Art. 13 - O número de vereadores será fixado pela Constituição federal, processando-se o
pleito municipal, sob o comando das normas da legislação eleitoral e partidária em vigor na
época das eleições e  segundo as  instruções das Cortes  Eleitorais  (Tribunal  Regional  e
Superior Tribunal Eleitoral).

Parágrafo Único – A Câmara Municipal de Paraguaçu Paulista fica composta por 13
(treze) Vereadores a partir da Legislatura 2009/2012. (incluído por meio da Emenda a LOM nº 29/11)

SEÇÃO II
DAS ATRIBUIÇÕES DA CÂMARA DE VEREADORES

Art.  14 -  Cabe  à  Câmara  de  Vereadores,  com  a  sanção  do  Prefeito,  dispor  sobre  as
matérias de interesse local, especialmente: 
I  -  legislar  sobre  tributos  municipais,  isenções,  anistias  fiscais,  remissão  de  dividas  e
suspensão  de  cobrança  da  divida,  obedecidas  às  restrições  contidas  na  Lei  de
Responsabilidade Fiscal quanto à renúncia de receita; 
II - votar o plano plurianual, as diretrizes orçamentárias e os orçamentos anuais, bem como
autorizar a abertura de créditos suplementares e especiais, nos moldes e nos prazos fixados
pela Lei de Responsabilidade Fiscal e conforme normas técnicas e regras modernas de
peças orçamentárias, principalmente quanto à fixação da estimativa de receita e previsão
das despesas; 
III - votar, entre outras, as leis: Diretrizes Gerais de Desenvolvimento Urbano, Plano Diretor,
Parcelamento do Solo Urbano ou de Expansão Urbana, Uso e Ocupação do Solo Urbano e
de  Expansão  Urbana,  Código  de  Obras  e  Código  de  Posturas,  todos  revestidos  dos
instrumentos e procedimentos preconizados pelo Estatuto da Cidade, para o uso adequado
do solo urbano e o crescimento sustentado do perímetro urbano, em conciliação com os
interesses rurais;  
IV - deliberar sobre a obtenção e a permissão de serviços públicos, bem como sobre a
forma e os meios de pagamento; 
V - autorizar subvenções; 
VI - deliberar sobre a concessão e a permissão de serviços públicos, bem como sobre a
concessão de obras publicas; 
VII - autorizar a aquisição de bens imóveis, salvo quando se tratar de doação sem encargo; 
VIII - deliberar sobre a permissão e a concessão de uso e sobre a concessão de direito real
de uso de bens imóveis municipais; 
IX - regular o depósito das disponibilidades do Município, observando o que estabelece a
Constituição Federal; 
X - autorizar a alienação de bens imóveis, vedada a doação sem encargo;
XI - autorizar consórcios com outros Municípios, convênios, termos de colaboração e termos
de fomento com terceiros;  (redação dada pela Emenda nº 31, de 05/09/2017)

XII - legislar sobre alteração da denominação de próprios, vias e logradouros públicos; 
XIII - estabelecer os critérios para a delimitação do perímetro urbano; 
XIV - instituir e delimitar as zonas urbanas e de expansão urbana, observando, quando for o
caso, a legislação federal;
XV  -  elaborar  o  Projeto  de  Lei,  por  intermédio  da  Mesa  Diretora  e  deliberar  sobre  os
subsídios dos agentes políticos locais (Prefeito, Vice, Vereadores e Secretários Municipais),
obedecidos  os  limites  constitucionais  e  as  disponibilidades  orçamentárias,  bem como a
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Art. 161 - A lei autorizadora para a aquisição e bem imóvel será específica, com a descrição
do bem e a indicação dos dados relativos ao titulo de propriedade. 

Art.  162 -  Tomadas  as  cautelas  de estilo  e  observado,  no  que  couber,  o  exigido  para
aquisição  de  bem  imóvel,  o  Município  pode  adquirir  direitos  possessórios,  quando
necessários. 

Art.  163 -  Os bens municipais  podem ser  utilizados  por  terceiros,  desde  que  não  haja
afronta ao interesse público e sejam atendidas as disposições legais, mediante cessão a
título precário, por ato da Chefia do Executivo, na forma do disposto no art. 165 desta Lei.

Art. 164 - O uso dos bens municipais poderá ser transferido a terceiros por permissão ou
concessão, precedidos de concorrência, com exceção dos bens de uso comum e os bens
especiais. 

Parágrafo Único - São vedadas a locação, o comodato e o aforamento, quando o
Município for o proprietário do bem. 

Art. 165 - A permissão de uso será outorgada a titulo precário, sem prazo e por decreto. 
Parágrafo Único - No decreto serão estabelecidas todas as condições da outorga e

as  obrigações  e  direitos  dos  participes,  consoante  previsto  no  edital  e  na  proposta
vencedora. 

Art.  166 -  A concessão  de  uso  será  outorgada  por  contrato,  precedida  de  autorização
legislativa. 

Parágrafo Único - No contrato serão estabelecidas todas as condições da outorga e
os direitos e obrigações das partes conforme previsto na lei autorizadora, no edital e na
proposta vencedora. 

Art. 167 - A concorrência poderá ser dispensada quando o uso se destinar à concessionária
de serviço público, a entidades públicas, governamentais ou assistências. 

Art. 168 - A utilização dos bens municipais por terceiros será sempre remunerada, salvo
interesse público devidamente justificado, consoante valor de mercado. 

§1° - A remuneração será reajustada anualmente, segundo os índices oficiais. 
§2° - O pagamento não libera o usuário de outras responsabilidades, a exemplo das

tributárias.

Art. 169  - Revogado

Art. 170 - A alienação de bens municipais, sempre subordinadas a existência de interesse
público devidamente justificado, será precedida de avaliação por entidade idônea e devida
autorização do Poder Legislativo e obedecerá às normas estabelecidas nos artigos 17 a 19
da Lei Geral de Licitações: 
I -  Revogado
II - Revogado

§ 1º - Revogado
§2° - A inobservância dessas regras tornará nulo o ato de transferência, sem prejuízo

da responsabilização da autoridade que determinar a transferência. 
§3° -  Quando se tratar  de alienação de bem de uso comum do povo,  ou de uso

especial,  a  lei  autorizadora  há  de  promover  a  desafetação  do  bem  e  seu  ingresso  na
categoria dos bens dominicais. 

Art. 171 - O pedido de autorização legislativa para a alienação de bem imóvel deverá ser
específico e estar acompanhada do competente arrazoado onde o interesse público resulte
devidamente justificado e do necessário laudo de avaliação, sob pena de arquivamento. 

Art.  172 -  O  Município  deve  preferir  a  concessão  de  uso  à  alienação  de  seus  bens,
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